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Resumen  

El barrio del Albaicín es uno de los barrios históricos más emblemáticos de España que dispone 

de fama mundial. Se encuentra en el centro histórico de Granada en frente de la colina Sabika 

coronada por la Alhambra. Con una historia de más de 3000 años, es el núcleo originario de la ciudad 

de Granada, hoy parte fundamental de su centro histórico. Asimismo, en 1929 fue reconocido como 

parte la Ciudad Artística de Granada mediante Real Orden, y en 1993 declarado como Bien de Interés 

Cultural en categoría de Conjunto Histórico. En el año siguiente, 1994, se le incluyó en la Lista del 

Patrimonio Mundial de la UNESCO a partir de la ampliación de la declaración de la Alhambra y el 

Generalife otorgada en 1984 y como parte equivalente de la misma.  

La historia y la complejidad de los planes urbanísticos y las declaraciones que afectan a su 

patrimonio cultural resultan difíciles de entender hasta para los profesionales que trabajan para su 

salvaguarda en distintos niveles de la administración pública. Puesto que se solapan diferentes 

figuras de protección que afectan por una parte al barrio en su conjunto, pero también, de forma 

individualizada a algunos de sus elementos patrimoniales. La mayoría de dichas figuras se focaliza 

en la protección del patrimonio cultural de carácter físico, dejando en segundo plano los elementos 

patrimoniales de carácter inmaterial. El principal instrumento de protección que se aplica es el PEPRI 

(Plan Especial de Protección y de Reforma Interior) Albaicín 1990 que a lo largo de sus treinta años 

de vigencia se ha quedado obsoleto sin responder a las necesidades de planificación urbanística 

actuales, generados por los cambios socioeconómicos intensos ocurridos desde aproximadamente 

el año 2000.  

El Albaicín, a partir de los años 1960 comenzó a sufrir unos cambios en su perfil social en paralelo 

con el crecimiento de la ciudad durante el desarrollismo franquista. Así comenzó una tendencia de 

gentrificación, que en varias olas (y varios perfiles) cambió drásticamente la estructura social del 

barrio (no libre de conflictos), que culminó con la turistificación excesiva de los últimos diez años.  

El éxito turístico del Albaicín en gran parte se encuentra en la imagen orientalista creada y 

extendida por los primeros viajeros románticos, que hasta hoy en día es un reclamo turístico utilizado 
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frecuentemente por la promoción turística tanto privada como institucional, evidentemente 

combinado con el flamenco y productos artesanales. Gracias a la promoción turística y los cambios 

sustanciales en la forma de viajar de las personas en las últimas dos décadas, el Albaicín empezó a 

experimentar una masificación turística que ha actuado (y sigue actuando) en varias frentes. Se nota 

una masificación física en la calle y una fuerte especialización económica del sector terciario 

relacionado con el turismo en detrimento de los negocios tradicionales y causando la banalización 

del barrio. Asimismo con el auge de la plataforma Airbnb, ha crecido de manera exponencial el uso 

de viviendas con fines turísticos en edificios residenciales, potenciando el vaciamiento residencial 

que ya entes de dicho fenómeno había sido preocupante.  

El trabajo pretende analizar los fenómenos esbozados más arriba y presenta un recorrido a lo 

largo de intervenciones de regeneración urbana y otro tipo de formas de gestión de patrimonio 

cultural de los últimos veinte años. El autor también describe su experiencia del encuentro con varios 

agentes del barrio organizados por ICOMOS-España dentro del marco mediador de dicha institución 

entre la población y las autoridades administrativas.  

Para cerrar se proponen unas consideraciones a modo reflexión sobre actuaciones viables para 

la mejora de la gestión de patrimonio cultural actual, con un enfoque especial a la participación 

ciudadana, que invitan al lector para acercarse al objeto de estudio y meditar sobre aplicar dicha 

forma de gestión patrimonial en otros espacios de características similares.  

 

Figura 1. Vista aérea del centro de Granada con la demarcación del área de estudio.  

 Fuente: elaboración propia sobre imagen de Google Earth.  

Figure 1. Aereal view of the cetre of Granada, with the study area delimited by the red line.  

 Source: Author´s image.  
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Short Version    

The Albaicín quarter is one of Spain’s most emblematic and world-renowned historical districts. It 

is located in the historic centre of Granada facing the Sabika hill crowned by the Alhambra. With a 

history going back more than 3000 years, it is the original core of the city of Granada and is today a 

fundamental part of its historic centre. Moreover, in 1929 it was recognized by Royal Order as part of 

the Artistic City of Granada, and in 1993 declared a Site of Cultural Interest under the category of 

Historic Area. The following year, in 1994, it was included in the List of UNESCO World Heritage Sites 

following the extension of the 1984 categorization of the Alhambra and Generalife as world heritage 

sites.  

The history and complexity of urban planning and declarations relating to cultural heritage are 

hard to understand even for professionals working to safeguard such heritage at different levels of 

public administration. There is an overlap between the different protection provisions affecting the 

quarter as a whole, on the one hand, and those relating to some of its heritage elements individually. 

The majority of such provisions focus on the protection of elements of cultural heritage of a physical 

nature, and less so on those of a non-material nature. The main applicable protection instrument is 

the Albaicín 1990 PEPRI (Special Plan for Protection and Interior Reform), which has become 

obsolete over the thirty years since its entry into force, and does not respond to current urban 

planning needs arising from the intense socio-economic changes which have occurred since around 

the year 2000.  

From the 1960s on, the Albaicín began to experience changes in its social profile that paralleled 

the city’s growth during the development drive of the Franco era. Thus began the gentrification trend 

which, in various waves (and profiles), drastically changed the quarter’s social structure (not without 

conflicts), culminating in the excessive touristification of the last ten years.  

The success of the Albaicín from a tourism point of view arises in large part from the orientalist 

image created and spread by the first romantic travellers, and frequently invoked to this day in both 

official and private sector tourist promotion, in combination of course with flamenco and artisanal 

products. Thanks to tourist promotion and substantial changes in people’s travelling habits over the 

last two decades, the Albaicín began to experience the rise of mass tourism which has manifested 

(and continues to manifest) along various fronts. There is a notable physical concentration of mass 

tourism in the street and strong economic specialization in the services sector related to tourism to 

the detriment of traditional businesses, leading to the quarter’s “banalisation”.  At the same time, 

with the rise of the AirBnB platform, there has been an exponential growth in the use of residential 

buildings as tourist accommodation, increasing the trend towards the emptying of residential 

dwellings which had already been a prior concern.  
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This work seeks to analyse the phenomena outlined above and to survey urban regeneration 

interventions and other forms of cultural heritage management over the last twenty years. The author 

also describes his experience in meeting with various neighbourhood actors organized by ICOMOS-

Spain within the framework of this institution’s mediation role between entre the population and the 

administrative authorities.  

It concludes with some proposed considerations aimed at reflecting on viable actions that can be 

taken to improve current cultural heritage management, with a special focus on civic participation, 

inviting the reader to deepen their familiarity with the object of study and consider how this kind of 

heritage management could be applied in other contexts with similar characteristics.  
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