ANEJO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DE LA OBRA



REQUISITOS TECNICOS QUE HAN DE REGIR LA CONTRATACION DE LA OBRA DE
ACTUALIZACION DEL PROYECTO DE EJECUCION DE NUEVO EDIFICIO PARA LA
FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS Y EMPRESARIALES DE LA UNIVERSIDAD
COMPLUTENSE EN POZUELO DE ALARCON - Octubre 2017

Antecedentes

La obra de referencia, para la que habia autorizacién municipal para su ejecucion hasta cota
+ 0.00 quedo interrumpida en el afio 2.009 por motivos ajenos a la propia obra.

El autor del proyecto es BN asociados SA. Dicho proyecto trata sobre la construccion de
un nuevo edificio de la facultad de econdmicas que sustituird a los médulos existentes de
dicha Facultad. Este nuevo edificio lleva aparejada una dotacion de aparcamiento y torre de
instalaciones cuya construccion enterrada la UCM ha terminado en sus infraestructuras de
obra civil hasta cota+0.00, con la autorizaciéon concedida por el Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcon.

Por otro lado, se esta desarrollando la documentacion con la que se espera aprobar
definitivamente la normativa urbanistica sobre el Campus, que en estos momentos estéd en
estado de aprobacion inicial. Cuando dicha normativa esté aprobada, se espera poder
conseguir licencia de obras para proseguir con la construccion del edificio, objeto de esta
licitacion.

Durante el periodo de paralizacién se han realizado trabajos de retesados de los pilotes que
forman los muros perimetrales. Recientemente se realizd un dictamen sobre el estado de la
estructura, que en general indica que estd en buen estado, aun habiendo realizado la
empresa adjudicataria de aquella obra reparaciones puntuales de recubrimiento de
armaduras de losas. En el momento de realizar este documento se estan terminando los
trabajos de obra civil hasta cota + 0.00 segun la licitacion llevada a cabo por la UCM vy la
documentaciéon que se ha producido en el transcurso de la obra.

El proyecto fue actualizado por el arquitecto autor del proyecto, incorporando una conexion
entre el aparcamiento del propio edificio y el del edificio aulario aledafio para cumplir
prescripciones que en su momento adelantaron los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Pozuelo.

Objeto de la licitacion:

Se deberd construir hasta su terminacion la parte que se licita del edificio segun el proyecto
de BN arquitectos, actualizado en octubre de 2017, salvo el médulo destinado a cafeteria y
aulario que se describia en el proyecto basico en origen. En definitiva, el cuerpo principal del
edificio cuya huella se observa en el terreno asi como el médulo de instalaciones.

Durante la ejecuciéon que se inici6, se tomé la decision de realizar un proyecto modificado
que planteaba un cambio de muros del sétano por la situacion actual. Ademas se han
elaborado documentos de actualizacién del proyecto con unas adaptaciones técnicas
necesarias en 2009 y 2015, en este ultimo se ha elaborado un presupuesto mas acorde a la
situacion de mercado en el ambito de la construccion. Finalmente se actualiza la
documentacién objeto de licitacion incorporando una programacion de obra, base de la
licitacién y un indice de documentacion grafica que recopila los planos con los que se
construira el edificio, al margen de su fecha de edicién.

Dado que existen actualizaciones y cambios debidos a la coyuntura econémica y técnica,
seran de aplicacién todos los documentos aportados, prevaleciendo en caso de
contradiccion los mas recientes sobre los antiguos, sin perjuicio de las exigencias que mas
adelante se describen en estos requisitos técnicos.

La licitacion se hara sobre el presupuesto del documento de 2015, descontando el
equivalente a lo certificado hasta el momento segun se resume en la siguiente tabla:



Presupuesto de Ejecucién material segun proyecto actualizado 26.802.312,43 €

Presupuesto de Ejecucion material realizado en licitaciones 4.449.426,36 €
anteriores (ver tabla anejo 1)

TOTAL PEM 22.352.886,06 €

13% de Gastos generales..................... 2.905.875,19 €

6% de beneficio industrial.................... 1.341.173,16 €

21% de IVA............cc. 5.585.986,23 €

Presupuesto total de contrata.................. 32.185.920,65 €

Debe aclararse en este punto que los precios unitarios y descompuestos del proyecto
original y modificado, no corresponden con los del proyecto actualizado ya que la coyuntura
econdémica permitia una variaciéon en dichos precios. Por tanto, la base economica de
licitacion son los precios del documento del proyecto actualizado en septiembre de
2015 descontando lo ejecutado hasta la fecha en las dos licitaciones anteriores. En la
tabla del anejo 1 se aporta las partidas certificadas hasta la fecha con precios referenciados
al documento actualizado en septiembre de 2015

El edificio esta dedicado a uso docente, incorporando despachos de profesores, aulas,
servicios administrativos y directivos de la facultad de Econdmicas, instalaciones vy
aparcamiento. Se desarrolla segun el siguiente cuadro simplificado

Superficie total s/rasante: 29804,20 m2

Supeficie total b/rasante: 15236,84 m2
TOTAL 45041,04 m2

Requisitos técnicos para la obra

e La empresa adjudicataria realizard la obra en los términos que dicta la Ley de
Contratos del Sector Publico y el Reglamento General del la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas

o La empresa tendré un delegado con autoridad y poder suficiente para representarla
en todo lo que afecte a los trabajos y que coordine a todos los agentes propuestos
en cada una de la fases.

e La empresa constructora realizara la obra de acuerdo al proyecto, interviniendo las
unidades que se encuentran reflejadas en la tabla y las pautas de la Direccion
Facultativa. Se seguiran las instrucciones dadas en el Libro de Ordenes y de
Incidencias tras cada reunion de obra a las que asistirdn Técnicos de la UCM en
calidad de coordinadores de la obra. El Libro de Ordenes podra ser sustituido por
Actas si todos los agentes que intervienen estan de acuerdo.

e La empresa constructora ejecutara sin repercutir su coste a la UCM los trabajos
necesarios que se describen a continuacién, sin aumentar el plazo de la obra:

o Comprobacion topografica de replanteo de los elementos estructurales
pendientes de ejecutar

Saneado de armaduras de esperas
Movimientos de tierras desprendidas
Eliminacién de agua y limpieza de saneamiento
Ejecucion de tapas de arquetas en sétano -2
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Pintura de interior de aparcamiento en paredes formando zoécalo, linea
intermedia y parte superior sobre bloques de hormigén o chapa ondulada asi
como base preparatoria. Se numeraran las plazas de aparcamiento.

Preparacion de firmes para paso de maquinaria

Conexién eléctrica y cuadros provisionales para la obra, incluidas bombas de
achique y su mantenimiento durante la obra

Desbroce del terreno y cuidado de arbolado existente por jardineros durante el
transcurso de la obra.

Ejecucion de pasos provisionales y acotacion para el acceso de personas y
vehiculos en el entorno de la obra.

Eliminacion de zapatas de gruas si no fueran de utilidad para la obra o
perjudicaran su ejecucion

Medidas accesorias necesarias para replantear y adaptar la construccion a la
cota +0.00 en funcidon del espesor de las pendientes dadas para la
impermeabilizacion provisional. Dichas medidas podran incluir la eliminacion o
el relleno de dicha capa segun el criterio de la Direccion Facultativa y en
cualquier caso en el ambito de arranque de pilares.

Desmontaje y acopio al final de la obra de la valla perimetral en el lugar que se
indique por los Servicios de Mantenimiento de la UCM

Retirada antes del final de la obra de las tierras sobrantes en el entorno del
edificio asi como en la zona dedicada a acopio provisional en la esquina
Noreste del Campus aun siendo de obras anteriores.

Retirada de centro de transformacion en superficie y colocacién en su posicion
definitiva asi como todas las medidas asociadas a este movimiento incluyendo
peticiones y aportacion de documentacién o proyectos a la Compariia eléctrica,
desvio de redes incluso obra civil, retirada de casetas, bancadas, la restitucion
del pavimento en su ubicacién actual. Y en general cualquier partida necesaria
para su acabado.

Se rematara el lateral de la rampa de discapacitados existente en la zona este
del edificio con chapado de piedra caliza y las aceras en todo el entorno del
edificio con baldosa hidraulica rematandose con las existentes en la zona de
modo que quede urbanizado con los mismos elementos constructivos (baldosa,
bordillo, lineas de iluminacion, etc) que tuvieron que alterarse para hacer el
edificio. Se incluye en este apartado la realizacibn de una escalera de
comunicacion con el aulario con las mismas caracteristicas constructivas que la
rampa aledafia, de 4 m de ancho incluyendo pasamanos, de acuerdo a CTE.

La empresa constructora sera responsable de la no interrupcién de las
instalaciones que dan servicio a otros edificios y que puedan encontrarse en la
zona afectada por la obra

La empresa constructora actualizara los elementos constructivos y maquinaria
por otros de caracteristicas superiores sin incremento de coste por este
concepto. Prevaleciendo sobre las especificaciones del presupuesto sin coste
alguno, lo siguiente:

- Suministro de enfriadora de agua totalmente montada y probada en fabrica
con los siguientes componentes: dos compresores de tornillo con variador
de velocidad, suministro eléctrico a 400V-3-50 Hz, dos circuitos frigorificos,
enfriador, condensador refrigerado por agua con separador de aceite
integrado, sistema de control por microprocesador y variadores de
frecuencia inverter montados sobre la unidad, cableados y probados por la
fabrica. Unidad totalmente cargada con las cantidades adecuadas de
aceite y refrigerante.

Modelo: Carrier 30XWV-1710



Caracteristicas:

Potencia de frio neta en condiciones de proyecto: 1740,8 kW
Circuitos frigorificos: 2
Compresores 2

Tipo de compresor: semihermético de tornillo de doble rotor paralelo, motor
refrigerado por el gas refrigerante, acoplamiento directo, 3000 rpm, control
continuo de capacidad mediante variador de frecuencia y valvula
corredera.

*

*

*

Tarjeta de comunicaciones a protocolo Bacnet IP.

Tarjeta con salida de sefal de condensaciéon 0-10V para control de
elemento externo (valvula de 3 vias o variador de velocidad de
bomba del condensador).

Recubrimiento acustico del evaporador y tuberia de aspiracion para
bajo nivel sonoro.

Conexion de alimentacion eléctrica Unica

Caracteristicas técnicas:

*

Compresor de tornillo de rotor doble, semihermético, motor
refrigerado por el gas refrigerante, acoplamiento directo, 3000 rpm,
control continuo de capacidad mediante variador de frecuencia y
valvula corredera.

Silenciador en linea de descarga.
Control de la temperatura de impulsion de agua o de la de retorno.

Reajuste automatico del punto de consigna mediante sensor de
temperatura remoto, o basado en el delta de temperatura o mediante
sefal externa (via comunicaciones).

Descarga automatica de la capacidad ante subida anormal de la
presion de condensacion o de consumo de la unidad.

Control de secuenciacién en paralelo de dos enfriadoras como
maestra/esclava con ecualizacién de tiempos de funcionamiento y
conmutaciéon automatica en caso de fallo de una unidad.

Interruptor de flujo de tipo electronico (no de paleta) sin
mantenimiento.

Sefiales para control de dos bombas de agua fria (con rotacion
activa/reserva), bomba de agua de condensador, alerta, alarma
general, arranque/paro remoto, cambio de frio/calor, enclavamiento
de seguridad, doble punto de consigna, limite de demanda,
indicacion de funcionamiento.

Sefial de salida de control de condensacion 0-10V para control de
elemento externo (valvula de 3 vias o variador de velocidad de
bomba del condensador).

Condiciones de entrega y post-venta:

*

Puesta en marcha realizada por el servicio técnico propio de la
marca.

Tres visitas de inspeccion preventiva durante el periodo de garantia.

Las operaciones de puesta en marcha y servicio seran realizadas por
el servicio técnico propio de la marca que dispondra de delegacién a
menos de 50 km.



- Todas las bombas de los circuitos hidraulicos tendran variadores de
frecuencia y sus respectivos sistemas de control

- Los sistemas hidraulicos seran de caudal variable y se dispondran de las
correspondientes valvulas de control de presion diferencial.

- El contratista incluira a su costa la posibilidad de alimentar de agua fria y
caliente a todas las UTAS desde el sistema de produccién centralizado del
edificio.

- Todos los motores de los ventiladores de los climatizadores dispondran de
variador de velocidad.

- El control de la instalacion de clima sera el descrito en proyecto
actualizando todos los elementos a nuevos modelos con las
correspondientes pruebas y conformidad con el fabricante.

- El contratista incluira todo el sistema de deteccién de gas y seguridad en
las salas implicadas.

o La empresa constructora actualizara los elementos constructivos y maquinaria
que estén descatalogados por otros de caracteristicas equivalentes sin
incremento de coste por este concepto. Las unidades auxiliares que fueran
necesarias relacionadas con estos conceptos, se ejecutaran a cargo del
contratista. Los sistemas de aire acondicionado cumpliran la legislacion
ErP2016, Directiva Ecodesign y contaran con la certificacion Eurovent.

o Se aplicara la tecnologia de iluminacion led y de sistemas solares de Ultima
generacién considerandose estas partidas a certificar por su equivalente del
presupuesto. Las marcas propuestas por el adjudicatario seran validadas por la
empresa de control de calidad para el cumplimiento de este requisito.

Las estructuras e instalaciones provisionales para casetas, gruas, etc, se
desmontaran al finalizar las obras en el plazo méaximo de dos meses desde la
expedicion del certificado final de obra, pudiéndose prorrogar con acuerdo explicito
con la UCM. Se mantendran durante toda la obra de acuerdo al plan de trabajo que
se entrega con fecha de 2017. La empresa constructora aportara una caseta dotada
de oficina y aseo con dotacion necesaria para un puesto de trabajo y mesa de
reuniones para 6 personas, a disposicion de la Direccion Facultativa y el coordinador
de la UCM.

La empresa constructora debera dedicar un 3% del precio del contrato de la obra a
control de calidad cuyo contenido podra ampliarse a asistencia técnica con el criterio
que designe la Direccién Facultativa o el técnico de la UCM coordinador de |a obra y
la normativa vigente. La Direccién Facultativa y el Coordinador Técnico de la UCM
podran solicitar, a cargo de este apartado, asistencia especifica por ingenieros y
técnicos independientes de la empresa constructora, en cada especialidad hasta el
porcentaje ofertado. La propuesta de control de calidad ofertada se realizara por la
empresa que decida la U.C.M. si bien el Contratista podra presentar una terna de
empresas que podran tenerse en cuenta en la decision.

La partida de gestién de Residuos esta contemplada en el capitulo de actuaciones
previas. En la tabla del anejo 1 se ha desglosado la parte certificada hasta la fecha.

La seguridad y salud se ha considerado proporcional al plazo de ejecucion de la
obra.

Se seguiran las condiciones técnicas de ejecucion con los estandares de los
diferentes servicios de la UCM, particularmente las instalaciones de voz y datos,
incendios, seguridad y jardineria.

Sera responsabilidad de la empresa adjudicataria el cuidado y mantenimiento de los
arboles, vallado provisional y el ajardinamiento existente asi como la seguridad en la
zona de obra de acuerdo a los criterios de los Servicios Técnicos de la UCM



Sera responsabilidad de la empresa adjudicataria el cuidado y mantenimiento de las
instalaciones existentes y que se ejecuten en la obra durante el plazo de ejecucion y
hasta 6 meses después de la recepcion.

Se colaborara con la Direccidn Facultativa en la elaboracién del Libro del Edificio de
la parte ejecutada y en la obtencion de la certificacion LEAF

La empresa constructora colaborara con la Direccién Facultativa en la elaboracion de
certificaciones.

Durante la ejecucion de la obra, la empresa dispondra al menos de un vigilante fuera
del horario laboral para la custodia del recinto y los enseres.

A la finalizacién de la obra, previa a la recepcion se daran cursos sobre uso de
instalaciones al personal que se designe por la UCM, se entregaran todos los
manuales técnicos de uso y de mantenimiento y los expedientes legalizados en los
diversos Organismos para el uso del edificio y de sus instalaciones.

Previa recepcion de la obra se facilitaran modelos de informacion “as built” de los
edificios (BIM) que componen el proyecto. Estos modelos tridimensionales, con
informacion afadida, tendran por objeto su utilizacion para tareas de mantenimiento,
control de inventario y gestion de espacios; y deberan ser validos para los mismos,
conforme a los requisitos establecidos en el Anejo 2 de este documento y a los que
se estableceran en el Plan de Ejecucién BIM (BEP) de acuerdo a los criterios del
coordinador de la obra que deberan ser aceptados por el adjudicatario.

Previa recepcion de la obra se facilitaran los planos “as built” en formato DWG, asi
como la documentacion necesaria para mantenimiento de equipos e instalaciones y
toda aquella documentacion que, validada por los organismos oficiales, sea
necesaria para proceder a la puesta en funcionamiento del edificio. Esta informacion
se integrara en los modelos de informacién BIM conforme a lo establecido en el
Anejo 2.

La empresa adjudicataria mantendra reuniones con el personal responsable de
mantenimiento de la UCM para validar la informacion contenida en los modelos asi
como la estructura y la organizacién de los mismos, adecuandose a los objetivos BIM
dela UCM

Los requisitos minimos de informacion de modelos BIM se desarrollan en mayor
profundidad en el Anejo 2.

Una vez la obra sea adjudicada, la empresa identificara un interlocutor para los
temas relacionados con los modelos de informacién, que sera denominado como el
“Responsable BIM”.

En el primer mes de ejecucién de la obra, el adjudicatario junto a la Direccion
Facultativa y el representante de la UCM acordaran la metodologia BIM, “Plan de
ejecucion BIM contractual” ( BEP segun establece la PAS 1192-2 2013), que se
pretenda aplicar; la cual debera contener, al menos, la siguiente informacion:

En cuanto al Plan de ejecucién BIM:
- Propdsitos BIM
- Usos BIM
o Seleccion
o Clasificacién por etapas (procesos parciales)
- Proceso BIM
o Secuencia de desarrollo de los usos
o Programa de intercambios y transferencias



- Requisitos de Informacién y estrategia de colaboracién entre adjudicataria y
UCM haciendo especial hincapié en la fase de puesta en servicio
(commissioning), previa a la recepcion de las obras.

o Depésito y flujo electrénico de datos
Estandares y procedimientos comunes (SMP)
Clasificacion de elementos de construccion
Sistema comun de clasificacion de niveles LOD
Exigencias y medios tecnoldgicos
- Estrategia de modelos

o Lista de modelos o grupos de modelos

o Integraciéon de modelos

o Matrices de (evolucién LOD) de modelos

O O O O

- Entregables
o Modelos entregables
o Planos (de modelos) entregables
o Oftros documentos (de modelo) entregables
- Estrategia de Control de Calidad (auditorias)
Controles de estandares
Controles visuales
Controles de integridad de modelos
Puesta en marcha en modelos
o Criterios de control de calidad BIM

o O O O

e Quedaran definidos con los objetivos del proyecto, el programa para su desarrollo,
los niveles de detalle en cada etapa, los hitos de entrega de cada etapa, las
funciones y responsabilidades de todos los que participan, las plataformas de
software (y versiones), estandares y programas de uso comun, formatos de
intercambio de datos, las rutinas de colaboracién, los registros del estado del modelo
y de las responsabilidades de los ftitulares sucesivos cuando hay un cambio de
titularidad (la propiedad del modelo pasa de un agente a otro), etc.

e Posteriormente a la finalizacion de la obra, se mantendra un equipo con un
encargado durante 6 meses para resolver posibles incidencias, permitiendo la
permanencia de las casetas necesarias (despacho, aseos, vestuario y comedor). Asi
mismo, se debera dejar la zona afectada por la obra y el propio edificio limpio para
su uso (no simplemente limpieza de obra). Se retirara el vallado perimetral al
almacén de la UCM

e EIl contratista debera atender todas las incidencias que desde los servicios de
mantenimiento o responsables de cualquier otro servicio de la UCM se considere
defecto de la obra en plazos no mayores de 24 horas salvo autorizacion expresa del
representante de la UCM en la obra o el jefe de mantenimiento.

e El adjudicatario asumira el mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones
durante 6 meses desde la recepcién asi como los pequenos repasos de pintura
provocados por el movimiento de muebles y enseres en ese tiempo.

Clasificacion del contratista

Esta clasificaciéon prevalece sobre la que pueda indicarse en el proyecto.



Clasificacion exigida, teniendo en cuenta que por el redactor de estas prescripciones hay
instalaciones eléctricas y de climatizacién cuya complejidad le confiere un caracter
excepcional

Grupo Subgrupo Categoria
C 2 6
I 2 6
J 2 6

Plazo de ejecucion:

26 meses desde el acta de replanteo. Se considerara el plazo marcado en el programa de
obras del anejo 3 que prevalece sobre cualquier otro programa dentro de la documentacién
de los proyectos.

Documentacién aportada

Proyecto de BN asociados SA actualizado a octubre de 2017 conteniendo la
siguiente documentacién:

o actualizaciéon de BN asociados SA con la documentacion técnica y
presupuestaria aplicable (2015)

o conjunto de planos segun referencia en indice de actualizaciones previas
(2009)

Anejo 1: Resumen de presupuesto donde se determina la medicién certificada hasta
el momento (con precios referenciados a la actualizacién de 2015) a descontar del
presupuesto total.

Anejo 2 : Prescripciones de documentacién BIM

Anejo 3 : Plan de la obra de 26 meses acordado con el autor del proyecto (prevalece
y sustituye al existente en la memoria del proyecto)

Aclaraciones sobre los indices y la documentaciéon aportada.

Declaracién del autor del proyecto en relacién a que la documentacién digital
coincide con la entregada en papel.



