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PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS Y ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS QUE RIGE LA
CONCESION DEMANIAL CONSTITUIDA POR EL USO PRIVATIVO DE LA FINCA SITUADA EN
LA CALLE DE ISAAC PERAL, N° 13, ESQUINA A LA PLAZA DE CRISTO REY, N° 7 PARA LA
CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE UN CENTRO DE CARACTER DOCENTE, CIENTIFICO,
CULTURAL, SANITARIO, DE INVESTIGACION O RESIDENCIAL UNIVERSITARIO, A ADJUDICAR
EN REGIMEN DE CONCURRENCIA POR PROCEDIMIENTO ABIERTO. P-33/13

1. REGIMEN JURIDICO.

El contrato que se regira por el presente pliego tiene caracter administrativo.

Las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en este pliego y en el
correspondiente proyecto de construccion y explotacion aportado por el adjudicatario.

Para lo no previsto en el presente pliego, el se regira por lo dispuesto en el articulo 80 de la
Ley Orgénica 6/2001, de 21 de diciembre, de Universidades (LOU), por el Capitulo 11 del Titulo XII
del Decreto 58/2003, de 8 de mayo, por el que se aprueban los Estatutos de la Universidad
Complutense de Madrid, por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas (en adelante LPAAPP), por el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, y por la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad
de Madrid.

En lo no dispuesto en la normativa de patrimonio sera de aplicacion el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico (en adelante TRLCSP); por el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado mediante Real Decreto 1098/2001, de 12 de Octubre
(RGLCAP), Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley de
Contratos del Sector Publico en cuanto no se oponga a lo establecido en el TRLCSP y por el Pliego
de Clausulas Administrativas Generales para la contratacion de obras del Estado, aprobado por
Decreto 3854/1970, de 31 de diciembre, en lo no previsto en el primero, por las leyes aprobadas por
la Asamblea de Madrid y por el Reglamento General de Contratacion Publica de la Comunidad de
Madrid, aprobado por Decreto 49/2003, de 3 de abril, (RGCPCM) y sus normas complementarias.

Asimismo, el contrato se regira por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
edificacion, a excepcion de lo dispuesto sobre garantias de suscripcion obligatoria en dicha Ley.

Supletoriamente, se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo, y, en su
defecto, las de derecho privado.

Seran competentes en las cuestiones litigiosas que se pudieran derivar de la adjudicacion y de
la concesion, una vez adjudicada, los Juzgados y Tribunales espafioles del orden jurisdiccional
Contencioso Administrativo.

La Memoria, los planos, el presupuesto, el estudio relativo al régimen de utilizacion y
explotacion de la concesion demanial, el anteproyecto de construccion y el presente pliego revestiran
caracter contractual, por lo que deberén ser firmados, en prueba de conformidad por el adjudicatario,
en el mismo acto de formalizacion de la concesion administrativa.
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2. CAPACIDAD PARA SER CONCESIONARIO.

Podran optar a la adjudicacion del presente contrato las entidades, instituciones y personas
juridicas, espafiolas o extranjeras, a titulo individual o en union temporal de empresarios, que tengan
plena capacidad de obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones e incompatibilidades
para contratar con la Administracion establecidas en el articulo 60 del TRLCSP y que acrediten su
solvencia econdmica, financiera y técnica.

Los licitadores deberan presentar la documentacion que acredite que sus fines, objeto o
ambito de actividad, segln resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales se ajustan a
alguna de las competencias y funciones de la Universidad Complutense de Madrid que a
continuacion se desarrollan y deberan contar asimismo con la habilitacion empresarial o profesional
que, en su caso, sea exigible para la realizacion de la citada actividad.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir ademas, los requisitos establecidos
en el articulo 55 del TRLCSP

El articulo 3 de los Estatutos de la Universidad Complutense aprobados por Decreto 58/2003,
de 8 de mayo (B.O.C.M. de 28 de mayo), establecen sus funciones, que son las siguientes, a los que
deben adecuarse los fines, objeto 0 &mbito de actividad de los licitadores:

"Articulo 3. Funciones de la Universidad.

1. La UCM realiza el servicio plblico de la educacién superior mediante la docencia, el estudio y la
investigacion.

2. Son funciones de la UCM al servicio de la sociedad: a) La creacion, desarrollo, transmisién y critica de la
ciencia, de la técnica y de la cultura. b) La preparacion para el ejercicio de actividades profesionales que
exijan la aplicacion de conocimientos y métodos cientificos y para la creacion artistica. c) La difusion, la
valorizacién y la transferencia del conocimiento al servicio de la cultura, de la calidad de vida y del
desarrollo econdmico. d) La difusién del conocimiento y la cultura a través de la extensién universitaria y la
formacién continuada. e) La formacion en valores ciudadanos de los miembros de la comunidad
universitaria. f) La promocion cultural y cientifica de la comunidad universitaria, para mejorar su capacidad
de anticipacion a los calllbios sociales, ideoldgicos, culturales, cientificos y tecnolégicos. g) Favorecer el
intercambio cientifico, la movilidad académica y la cooperacién para el desarrollo de los pueblos."

| 3. OBJETO.

El presente Pliego tiene como objeto establecer la regulacion de las condiciones generales
que serviran de base para el otorgamiento mediante adjudicacion en régimen de concurrencia por
procedimiento abierto de una concesion administrativa de uso privativo del dominio plblico de la
finca sita en la calle de Isaac Peral, nimero 13, esquina a la Plaza de Cristo Rey, nimero 7 para la
construccion y explotacion de un centro de caracter docente, cientifico, cultural, sanitario, de
investigacion o residencial universitario.
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La concesion administrativa de dominio publico, no implicard cesion del mismo ni de las
facultades dominicales de la Universidad Complutense de Madrid, se efectlia con sujecion a lo
dispuesto en las clausulas contenidas en el presente Pliego y en lo establecido en el art. 93 y
siguientes de la Ley Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El dominio publico de la concesion demanial, viene constituido por el terreno que la configura,
que se describe a continuacion:

La parcela descrita se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 25 de Madrid,
finca 85663, folio 208, tomo 3399, siendo su titular en pleno dominio la Universidad Complutense de
Madrid, teniendo una superficie inscrita de 1.968 metros cuadrados.

La Universidad Complutense de Madrid adquiri6 el dominio de la citada parcela como
sucesora de la Junta Constructora de la Ciudad Universitaria, creada por Decreto Ley de 17 de mayo
de 1927 y suprimida por Ley 11/1969, de 30 de diciembre, al ordenar que los recursos y dotaciones
de aquella se integrasen en los presupuestos correspondientes de la Universidad, la cual realizara
los fines asignados a aquella Junta.

La parcela se integré en el patrimonio de la Universidad con base en lo establecido en la Ley
Orgénica 11/1983, de 25 de agosto de Reforma Universitaria, segun lo dispuesto en su articulo 53 'y
en el actual articulo 80 de la Ley Organica 6/2001, de 21 de diciembre, de Universidades, su
referencia catastral es 9167101VK3796E0001MY, y su situacion, segin determina la ficha de
catastro, es Plaza de Cristo Rey, numero 7, 28015 Madrid. Uso principal: Dotacional para
equipamiento universitario cultural.

La finca en su totalidad esta calificada en el vigente Plan Especial A.O.E. 00.07 “Plan Especial
Ciudad Universitaria (Ficha de Desarrollo y Ordenacion Especifica 039/01) como centro universitario,
cultural, siendo de titularidad publica y su uso destinado al Servicio Publico de la Educacion Superior
y por tanto, dominio publico universitario. En dicha ficha estan delimitados, entre otros los siguientes
parametros urbanisticos:

= Edificabilidad sobre rasante 7.044 m2. Ocupacion bajo y sobre rasante: 95%. Nimero de
plantas: 7. Altura de cornisa: 24 m. Franja ajardinada hacia la Avenida de los Reyes
Catolicos y a la Plaza de Cristo Rey.

= Se autoriza a realizar adosamiento hasta una altura de 10 metros con no més de tres niveles
sobre rasante, siendo el adjudicatario responsable de los costos y plazos relacionados con
inscripcion en el Registro de al Propiedad, podas de arboles asi como de cualquier otro
aspecto técnico que esta decision suponga. La fachada colindante tendra un tratamiento de
texturas analoga al edificio de viviendas existente en la parcela colindante.

No obstante lo anterior, con relacién a los equipamientos admisibles en la parcela, el citado
plan especial establece que:

“4.4.2 Alcance:

Se admite alternativamente cualquier categoria de equipamiento en las condiciones marcadas
en la contestacion a consulta realizada por la UCM al Ayuntamiento de Madrid (ver ANEXO VIl y
siguientes), condicionandose su implantacion a la justificacion de la necesidad e idoneidad de la
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transformacion. En casos debidamente justificados se admite la mezcla de usos, siempre que
se garantice que las actividades son complementarias entre si.”.

La propuesta de cualquier otra solucion seré a riesgo y ventura del licitador y no dejara de
valorarse en el proyecto.

Desde el punto de vista del planeamiento urbanistico, la finca, como el resto de la ciudad
universitaria, fue declarada BIEN DE INTERES CULTURAL (B.I.C.), por el Decreto 21/1999, de 4 de
febrero, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid (BOCM del 15 de febrero) que declara
a la Ciudad Universitaria, sita en el término municipal de Madrid, Bien de Interés Cultural con la
consideracion de Conjunto Historico.

Los limites del Conjunto Historico de la Ciudad Universitaria, tal y como se describen en el
Decreto 21/99, de 4 de febrero, son los siguientes:

"Comienza en la calle Almirante Francisco Moreno, en el borde exterior del Colegio de
Huérfanos Ferroviarios, siguiendo la traza del Canal de Isabel " hasta el ambito de la
Fuente de la Tomasa, por donde quiebra hasta la tapia del Club de Campo; hasta el nudo
de enlace con la M-30, discurriendo junto a ella (hacia Madrid), salvando el &mbito de la
Presidencia de Gohierno, hasta la avenida de Séneca, por la que sube hacia la avenida del
Arco de la Victoria, continGa en la direccion de la calle de Fernandez de los Rios hasta su
encuentro con Isaac Peral, continda por esta Ultima, atraviesa la plaza de Cristo Rey y
sigue por la calle de Isaac Peral hasta el Paseo de Juan XXIlI, cruzando la glorieta de Elias
Ahuja hasta el limite de los Colegios Mayores, y siguiendo hacia el Noroeste, por una linea
quebrada hasta el punto de origen."

La finca se engloba dentro de los limites del Conjunto Historico de la Ciudad Universitaria.

Ademas, la Ciudad Universitaria ha sido incluida en el Registro de Bienes de Interés Cultural
de la Direccion General de Bellas Artes del Ministerio de Cultura.

Consta a tal efecto con el Cadigo R-1-53-0000510, en la categoria 53, Conjunto Historico y
con la denominacion Conjunto Histdrico Artistico Ciudad Universitaria.

Por Decreto del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 25 de noviembre de
1993, se declara de Interés Cultural, en la Categoria de Zona Arqueoldgica, el lugar denominado

"Terrazas del Manzanares".

La totalidad del ambito AOE.00.07 (Plan Especial Ciudad Universitaria), junto con el entorno
de proteccion que se delimita en el ya citado Decreto del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, 21/1999, de 4 de febrero, se encuentra incluido dentro del area de proteccion arqueoldgica y
paleontoldgica de las Terrazas del Manzanares.

‘ 4. FINALIDAD DE LA CONCESION DEMANIAL.

La finalidad de la concesion es la utilizacion de los bienes objeto de la misma para los fines
de la Universidad Complutense de Madrid, cuyo objeto es el servicio publico de la Educacion
Superior, proclamado en el articulo 1.1 de la Ley Organica de Universidades, y desarrollado en el
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apartado 1.2 del mismo texto legal con el siguiente contenido, que define las funciones que cumple la
Universidad:

a. Lacreacion, desarrollo, transmision y critica de la ciencia, de la técnica y de la cultura.

b. La preparacion para el ejercicio de actividades profesionales que exijan la aplicacion de
conocimientos y métodos cientificos y para la creacion artistica.

c. Ladifusion, la valorizacion y la transferencia del conocimiento al servicio de la cultura,
de la calidad de la vida, y del desarrollo econémico.

d. La difusion del conocimiento y la cultura a través de la extension universitaria y la
formacion a lo largo de toda la vida.

La finca objeto de concesion tiene carécter demanial, siendo la concesion necesaria para el
cumplimiento de los fines de la Universidad.

5. FINANCIACION DE LAS OBRAS.

Las obras objeto de la concesion serén financiadas totalmente por el concesionario, como
quiera que la aportacion publica consiste en la entrega al concesionario de una parcela, el inmueble
construido, se integrara éste en el patrimonio afecto a la concesion, destinandose al uso previsto en
el proyecto de la obra, y revertira a la Administracion en el momento de su extincion, debiendo
respetarse, en todo caso, lo dispuesto en los planes de ordenacion urbanistica o sectorial que le
afecten. En todo caso, el concesionario asumira el riesgo de la financiacion en funcion de la inversion
realizada.

El concesionario podré recurrir a la financiacion privada para hacer frente a sus obligaciones
en los términos y condiciones que se establecen en el apartado 9.1.2 del presente pliego.

Asi mismo, podra obtener financiacion mediante la contratacion de préstamos o créditos con
entidades de crédito conforme al ordenamiento juridico vigente, debiendo comunicar estos contratos
a la Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid en el plazo de un mes desde su suscripcion.
Previa autorizacion de la Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid, el concesionario podra
recurrir a otros medios de financiacion privada.

| 6. DURACION Y PRORROGA DE LA CONCESION.

El plazo maximo de la concesion sera de CINCUENTA ANOS, contados a partir de la fecha
del otorgamiento de la misma, mediante la firma del documento administrativo de formalizacion de la
concesion por las partes.

Dentro del plazo se incluyen los de redaccion y aprobacion del proyecto de construccion y el
de ejecucion de dichas obras, asi como el de la utilizacion del dominio publico universitario
concedido.

Al término de este plazo de cincuenta afios el adjudicatario vendra obligado a abandonar y
dejar a libre disposicion de la Universidad Complutense de Madrid las edificaciones del inmueble y
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sus instalaciones, salvo que antes se produjera incumplimiento de las condiciones en que procedera
el rescate o extincion, o a la revocacion unilateral de la concesion por la Administracion o, en su
caso, de que antes del transcurso del plazo fuera otorgada una prorroga de la concesion demanial,
con mayor duracion temporal, por el periodo que acuerden las partes, sin que se supere el maximo
establecido en el articulo 93 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

7. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: REGIMEN DE CONCURRENCIA. PROCEDIMIENTO
ABIERTO.

7.1. Procedimiento de adjudicacién, competencia, legitimacion y capacidad para ser
adjudicatario de la concesion de dominio publico.

La adjudicacion de la concesion demanial se efectuard en régimen de concurrencia por
procedimiento abierto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 96 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas y del articulo 34.5 de la Ley 3/2001, de
21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 191.3 de los Estatutos de la Universidad
Complutense de Madrid, aprobados por Decreto 58/2003, de 8 de mayo, del Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid, corresponde al Consejo de Gobierno de la Universidad Complutense
autorizar la afectacion o desafectacion de bienes demaniales, asi como la mutacién del uso de los
mismos.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 66.1 letras a) y q) en relacion con el articulo 191.2
de los Estatutos de la Universidad Complutense ya citados, el Rector es el 6rgano competente para
representar a la Universidad en todos los actos de adquisicion, enajenacion, gravamen o defensa de
su patrimonio.

Por ello, corresponde al Rector la adjudicacion de la concesion demanial, previa autorizacion
del Consejo de Gobierno.

La formalizacion, y en su caso, elevacion a escritura publica de la concesion corresponden al
Rector.

Podran ser adjudicatarios de la concesion las entidades, instituciones, personas juridicas que
retnan los requisitos que las disposiciones vigentes exigen y que no estén comprendidas en ninguno
de los supuestos de prohibiciones de contratar a que se refiere el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 94 de la LPAAPP, en ningun caso podra ser
titular de la concesion aquellos en quienes concurra alguna de las citadas prohibiciones de contratar.

Cuando, posteriormente al otorgamiento de la concesion, el titular incurra en alguna de las
prohibiciones de contratacion, se producira la extincién de la concesion.

Para poder ser adjudicatario sera preciso acreditar ser una entidad cuyos fines, objeto o
ambito de actividad, segln resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales se ajusten a
alguna de las competencias y funciones de la Universidad Complutense de Madrid descritas en la
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clausula 2 del presente pliego, y deberan contar asimismo con la habilitacion empresarial o
profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacion de la citada actividad.

La pérdida sobrevenida de los citados requisitos de capacidad para ser adjudicatario
determinara la extincion de la concesion.

7.2. Formay contenido de las proposiciones.

Las proposiciones se presentaran en lengua castellana, o traducidas oficialmente a esta
lengua en la forma, plazo y lugar indicados en el anuncio de licitacion.

Los licitadores podran acceder al presente pliego y documentacion complementaria al mismo
en el perfil del contratante de la Universidad Complutense de Madrid, en el sitio web www.ucm.es.

Los licitadores podrén solicitar informacion adicional sobre los pliegos y sobre la
documentacion complementaria con una antelacion de 12 dias a la fecha limite fijada para la
recepcion de ofertas en el anuncio de licitacion. Esta informacion se facilitara seis dias antes del fin
del plazo de presentacion de proposiciones.

Las proposiciones se presentaran dentro de plazo otorgado en el anuncio de licitacion, en el
Registro General de la Universidad Complutense de Madrid, situado en la planta baja del Rectorado
de la citada Universidad, sito en la Avda. de Séneca n° 2 de Madrid, siendo de aplicacion lo
establecido en el articulo 80 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas y en el 17 del Reglamento General de Contratacion Publica de la Comunidad de Madrid.

Cada institucion, entidad o empresa no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco
podra suscribir ninguna proposicién en unién temporal con otras entidades, instituciones o
empresarios si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una union temporal. La contravencion
de estas prohibiciones dara lugar a la inadmision de todas las proposiciones suscritas por la citada
institucion, entidad o empresa.

La presentacion de proposiciones supone, por parte de la institucion, entidad o empresa, la
aceptacion incondicional del clausulado de este pliego sin salvedad alguna, sin_perjuicio de los
criterios objetivos de adjudicacidn, previstos en los apartados B) y C) de la presente cldusula
(SOBRES N° 2y N° 3. PROPUESTA TECNICA PARA LA CONCESION DEMANIAL Y PROPUESTA
ECONOMICA).

La seleccion de las ofertas presentadas y la adjudicacion del procedimiento se realizara
atendiendo a los criterios de adjudicacion y a la valoracion que corresponde a cada uno de ellos, que
se indican a continuacion, debiendo presentar el licitador documentacion acreditativa suficiente para
su valoracion.

Las proposiciones constaran de TRES (3) SOBRES, cerrados y firmados por el licitador o
persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos el numero de
referencia y la denominacion del procedimiento al que licitan, el nombre y apellidos del licitador o
razon social de la empresa y su correspondiente NIF o CIF, la direccion de correo electronico y
numero de fax que designan a efectos de recibir comunicaciones. En su interior se hara constar una
relacion numérica de los documentos que contienen. Los sobres se dividen de la siguiente forma:
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A) SOBRE N° 1 "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" que incluira, preceptivamente, los
siguientes documentos:

1. Capacidad de obrar.

Se acreditara mediante la aportacion de la documentacion correspondiente: Ley de
Reconocimiento, Estatutos, Convenio de Adscripcion, Escritura de constitucion o modificacion, o acta
fundacional, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible
conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la escritura 0 documento de
constitucion, estatutos o acto fundacional en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial, asi como el Coédigo de
Identificacion Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el caracter de auténtica conforme a
la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello. Estos documentos
deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de la presentacion de la
proposicion.

Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la
legislacion del Estado en que estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la
prestacion de que se trate podran licitar al presente procedimiento. Cuando la legislacion del Estado
en que se encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia a
una determinada organizacion para poder realizar la prestacion de que se trate, deberan acreditar
que cumplen este requisito.

Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior, informe de
la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la
empresa en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el
Registro local profesional, comercial 0 analogo, o en su defecto, que actdian con habitualidad en el
trafico local en el ambito de las actividades a alas que se extiende el objeto del contrato.

2. Apoderamiento.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona
juridica, deberan acompafiar también la norma en la que conste su nombramiento y competencias, o,
en su caso, poder acreditativo de su representacion. Igualmente deberd presentar fotocopia com-
pulsada del D.N.I. de la persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacion. Si el
documento acreditativo de la representacion contuviese delegacion permanente de facultades,
deberé figurar inscrito en el Registro Mercantil.

3. Declaracion relativa a no estar incurso en prohibiciones e incompatibilidades para
contratar con la Administracion, de estar al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de no tener deudas con la
Universidad Complutense de Madrid.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el anexo V al presente pliego, de que
la institucion, entidad o empresa, sus administradores y representantes, si se tratare de persona
juridica, asi como el firmante de la proposicion, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e
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incompatibilidades para contratar sefialadas en el articulo 60 del TRLCSP y deméas normativa de
aplicacion.

Esta declaracion comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas con la Universidad Complutense de Madrid.

4. Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

La solvencia necesaria para obtener la concesion demanial se acreditard, de la siguiente
manera;

Acreditacién de la solvencia econdmica v financiera:

= Articulo 75 apartado a) del TRLCSP: Requisitos minimos de solvencia: Declaraciones
apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la existencia de un
seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

Criterio: Se entendera acreditada la solvencia mediante la presentacion de un informe
de entidad financiera relativo a la capacidad del licitador para la ejecucion del contrato o
mediante la presentacion del justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion
por riesgos profesionales.

Acreditacién de la solvencia técnica:

= Articulo 79, en referencia al articulo 78 apartado h): Requisitos minimos de solvencia:
Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra
para la ejecucion de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntara la documentacion
acreditativa pertinente.
Criterios: Los licitadores deberan acreditar el personal de que dispone destinado a la
explotacion del bien objeto de concesion, en cumplimiento de alguno de los fines o fun-
ciones de la Universidad Complutense de Madrid, indicando su ndmero, formacion y
experiencia en la prestacion de dicho servicio publico.
Para acreditar la solvencia, el empresario podra basarse en la solvencia y medios de
otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga
con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del contrato, dispone
efectivamente de esos medios.

La Universidad Complutense de Madrid respetara en todo caso el caracter confidencial de los
datos facilitados por los entes, instituciones o0 empresarios que formulen oferta.

B) SOBRE N° 2. "PROPUESTA TECNICA PARA LA CONCESION DEMANIAL".
En este sobre se incluira la documentacion relativa a los aspectos objeto de valoracion que a
continuacion se detallan, asi como toda aquélla que, con caracter general, el licitador estime

conveniente aportar.

1. CALIDAD DEL ANTEPROYECTO DE CONSTRUCCION .......ccoovvrvvrmrrrrirnnnen hasta 20 puntos
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1.1, Anteproyecto de CONSIIUCCION.........cccvvririieiriicieieiee s hasta 5 puntos

Incluira el disefio arquitectdnico, la estética y la integracion del nuevo edificio en su entorno.
Indicara la respuesta a los requerimientos del programa de necesidades, esquemas de distribucion
de usos por planta, de circulacion y accesibilidad. Incluird igualmente, la memoria de calidades de los
materiales, las soluciones estructurales y constructivas y las instalaciones propuestas a nivel de
anteproyecto. Se indicara el nimero de metros cuadrados dedicados a cada uso.

El adjudicatario se comprometera fehacientemente a hacerse cargo de la realizacion del Plan
Especial en funcién de los usos que proponga, de acuerdo al documento que se adjunta como
ANEXO VIl y siguientes correspondiente al informe del Ayuntamiento de Madrid sobre los usos
posibles en dicho solar.

La propuesta de anteproyecto de construccién incluira las obras que se van a acometer. No
obstante, la aprobacion del proyecto definitivo por la Gerencia de la Universidad Complutense de
Madrid se ajustara en todo caso al planeamiento urbanistico en vigor, a las instrucciones que
determine el Ayuntamiento de Madrid y a los requerimientos que pueda hacer la Comision local para
la Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico o cualquier otro 6rgano administrativo con
competencia en la materia.

Por ello, la propuesta efectuada no vincula definitivamente a la Universidad Complutense de
Madrid, que aprobara el proyecto presentado por el adjudicatario con las modificaciones que en el
mismo sea necesario introducir para su ajuste al planeamiento.

Se incluiran planos de conjunto y de detalle.

1.2. Memoria descriptiva de las acciones para eficiencia energética (la memoria
descriptiva es parte del anteproyect)..........occevrierrnieenneresneeens hasta 5 puntos

Incluira las instalaciones, espacios, salas, instalaciones eléctricas y de gas, etc., con las
medidas de proteccion del medio ambiente a adoptar, en su caso. Se valorard que la solucion
arquitectonica responda a los requerimientos de sostenibilidad respecto al medio ambiente, ahorro de
energia, control del consumo energético y facilidad para el mantenimiento y conservacion del edificio.
Se presentard certificado asumiendo la calificacion energética del edificio que podré ser A o B. Se
presentara en un maximo de 6 DIN A-4 con descripciones y esquemas.

1.3. Plan mantenimiento del edificio durante el plazo de concesion............ hasta 10 puntos
Se especificard que elementos e instalaciones se renovaran en el plazo de 5 afios antes de

que finalice la concesion y el compromiso a adaptarse a la normativa exigible en ese periodo.

2. PLAN DE EXPLOTACION. REGIMEN DE UTILIZACION Y EXPLOTACION DEL DOMINIO
PUBLICO UNIVERSITARIO .....cooiiiiiic e hasta 15 puntos
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El plan de explotacion que se presente deberd ser redactado con la amplitud que el licitador
juzgue necesaria, y que contemple los usos a los que se va a destinar la edificacion.

Detallara los siguientes aspectos:

o El contenido de las actividades propuestas, cantidad y variedad de actividades ofertadas.

o Capacidad de las actividades propuestas para la difusion del conocimiento académico, y
en su caso, cientifico, investigador, tecnoldgico o servicio a la comunidad universitaria.

e Los medios destinados a su realizacion asi como el régimen de utilizacion previsto para
las areas de uso y participacion de los estudiantes y de la comunidad universitaria.

e Usos asociados previstos

3. VIABILIDAD ECONOMICA ......ovvvrroeeeeeeeeeseesessesseessissssesssessssssssssssnssenes hasta 5 puntos

Se incluird un estudio de viabilidad econdémico-financiero a cincuenta afios del concesionario
explicativo de la solidez del plan presentado, y especialmente la coherencia interna del modelo
economico financiero, la estructura del capital social/recursos ajenos, la justificacion de los ratios de
rentabilidad y su aproximacion al valor publicado por la Administracion.

Se especificard con el mayor detalle posible los distintos gastos e ingresos que la componen y
amortizacion de la relacion detallada de la obra de construccion, decoracion, mobiliario, enseres etc.

Se detallara el plazo e importe de la amortizacion de la inversion efectuada efectos de la
posible reversion anticipada del Dominio Pablico Universitario concedido.

C) SOBRE N° 3. "PROPUESTA ECONOMICA PARA LA CONCESION DEMANIAL".

La proposicion econdmica vendra referida a la cuantia del canon: oferta econdémica y su
valoracion sera de hasta 60 puntos.

La proposicion se presentara redactada conforme al modelo fijado en el Anexo | al presente
pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores 0 tachaduras que impidan
conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental para considerar la oferta. Si alguna
proposicion no guardase concordancia con la documentacion examinada y admitida, sea inferior al
canon minimo propuesto, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error
manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que
adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por la Mesa de licitacion, sin
(que sea causa bastante para el rechazo el cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello
no altera su sentido.

En la proposicion debera indicarse, como partida independiente, el importe del Impuesto sobre
el Valor Afadido que deba ser repercutido.

Se establece un canon minimo de licitacion. Para la fijacion del mismo se ha tenido en cuenta
el destino de la concesion objeto de licitacion, en todo caso de interés publico.

Se establece un canon minimo inicial de 1.500.000 euros, que se hara efectivo con caracter
previo a la formalizacion de la concesion demanial.
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Se fija ademas, un canon minimo anual por un importe de 120.000 euros.

El canon anual se devengara el 1 de enero de cada afio y, para el primer afio, en la fecha de
adjudicacion del procedimiento y se hara efectivo antes de la finalizacion del mes de octubre de cada
afno.

Las cantidades antes expuestas (canon minimo inicial y canon minimo anual) serén de
caracter minimo, ambas cantidades podran ser objeto de licitacion al alza.

Valoracion de las ofertas:

La oferta mas alta en su conjunto seré valorada con 60 puntos y el resto de las ofertas seran
valoradas mediante una proporcion directa, de acuerdo con la siguiente formula:

60 x oferta a valorar
ofertamas alta

Puntuacionde la oerta=

El canon anual se actualizara en enero de cada afio en funcion del IPC publicado en el mes de
diciembre del afio anterior.

7.3. Mesa de licitacion. Calificacion de la documentacion presentada, valoracion de la
propuesta efectuada y apertura del procedimiento de negociacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 86 del Reglamento General de la Ley de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, se establece la Mesa de licitacion de la Concesion
demanial, cuya composicion es la siguiente:

= Presidente: La Gerente de la UCM.
= Vocales:
= El Director de la Oficina Técnica de Gerencia
= LaDirectora de Contratacion e Investigacion
= ElInterventor de la Universidad. Podra actuar como suplente un funcionario del
Servicio Fiscal, no siendo necesaria su designacion de forma especifica.
= Un letrado de la Asesoria Juridica
= Secretario: Un funcionario adscrito a la Direccion de Contratacion e Investigacion

La suplencia de los miembros titulares de la Mesa de Licitacion se producird por motivos de
ausencia, vacante o enfermedad. En caso de ausencia, vacante o enfermedad del Presidente
ejercera la presidencia el Director de la Oficina Técnica de Gerencia

Constituida la Mesa de licitacion, en el plazo maximo de 10 dias habiles desde la conclusion
del plazo fijado para la presentacion de proposiciones, previa citacion de todos sus miembros, a los
efectos de calificacion de la documentacion de caracter general acreditativa de la personalidad
juridica, capacidad de obrar, apoderamiento y solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional
de los licitadores y demds requisitos a que se refiere el articulo 146.1 del TRLCSP, y de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 86 del citado Reglamento de desarrollo de la LPAAPP, si observase
defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, lo comunicara a los interesados,
mediante telefax, correo electronico, o por teléfono, concediéndose un plazo maximo de cinco dias

12



UNIVERSIDAD COMPLUTENSE
MADRID

habiles para que los licitadores los corrijan 0 subsanen o para que presenten aclaraciones o
documentos complementarios.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si asi procede, las actuaciones indicadas, la
Mesa procedera a determinar las empresas que cumplen los criterios de seleccion establecidos en el
pliego, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitacion, los excluidos y sobre las causas
de su exclusion.

Seguidamente, la Mesa, procedera a la entrega de las proposiciones contenidas en los Sobres
n® 2 (propuesta técnica) aportadas por los licitadores a la Comision Asesora constituida al efecto,
para su evaluacion.

La Comision Asesora constituida al efecto de evaluar las proposiciones técnicas presentadas
emitird informe sobre las mismas a la Mesa de Licitacion, que realizara la valoracion de la propuesta
economica presentadas por los licitadores, y efectuara propuesta de adjudicacion al Rector de la
Universidad Complutense de Madrid, 6rgano competente para adjudicar la concesion administrativa.

La Comision Asesora que evaluara las proposiciones contenidas en el sobre 2, tendra la
siguiente composicion:

= La Directora de Obras y Mantenimiento

= LaDirectora del Area de Planificacion, Gestion y Apoyo a Centros

= El Jefe de la Unidad Técnica de Proyectos

= ElJefe de la Unidad Técnica de Obras e Instalaciones

= El Jefe del Servicio de Seguimiento de Proyectos y Contratos

= Un funcionario del Servicio de Seguimiento de Proyectos y Contratos que actuara como
Secretario, con voz pero sin voto.

Adjudicada la concesion y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que se
hayan interpuesto, la documentacion que acompafia a las proposiciones quedara a disposicion de los
interesados. Si éstos no retiran su documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en que se
les notifique la adjudicacion definitiva, la Administracion no estara obligada a seguirla custodiando.

La propuesta de adjudicacion de la mesa de licitacion no crea derecho alguno en favor del
empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion, mientras no se le haya
adjudicado la concesion por el Rector de la Universidad Complutense de Madrid.

Si, antes de la adjudicacion, el Rector de la Universidad Complutense de Madrid renunciase a
la formalizacion de la concesion o desistiese del procedimiento, en la notificacion a los licitadores de
la resolucion motivada indicara la compensacion que proceda abonar por los gastos de licitacion
efectivamente realizados, con un maximo de 2.000 euros.

7.4. Adjudicacion de la concesion demanial.

El Rector de la Universidad Complutense de Madrid adjudicara la concesion demanial, previo
acuerdo favorable del Consejo de Gobierno, a favor de la oferta mas ventajosa, o podra declarar
desierta la licitacion cuando no exista ninguna proposicion admisible de acuerdo con los criterios de
adjudicacion del procedimiento.
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El adjudicatario deberd acreditar ante la Universidad Complutense de Madrid hallarse al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, a cuyo efecto
se le otorgard un plazo de quince dias habiles, contados desde el siguiente a aquél en que se le
requiera para su aportacion. Dicha acreditacion se efectuara de acuerdo con lo siguiente:

Obligaciones tributarias:

a. Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas en el

C.

epigrafe correspondiente al objeto de la concesion, siempre que ejerza actividades
sujetas a dicho impuesto, en relacién con las que venga realizando a la fecha de
presentacion de su proposicion, referida al ejercicio corriente, o el Ultimo recibo,
completado con una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la
matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencion. En el supuesto de encontrarse en alguna
de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados e) y f) de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, texto refundido aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, deberan presentar asimismo resolucion expresa de la
concesion de la exencion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

Las agrupaciones y uniones temporales de empresas deberan acreditar el alta en el
impuesto, sin perjuicio de la tributacion que correspondan a las empresas integrantes de
la misma.

Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, en
la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, el licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa, no debera tener
deudas en periodo ejecutivo de pago con la Universidad Complutense de Madrid, salvo
que las mismas estuviesen debidamente garantizadas. El certificado que acredite la
inexistencia de deudas se aportara de oficio por la Universidad Complutense de Madrid

Obligaciones con la Seguridad Social:

a. Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se

contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14
del RGLCAP.

Asimismo, en el citado plazo de quince dias habiles se presentara la documentacion
acreditativa de la constitucion de la garantia definitiva asi como los justificantes correspondientes al
pago de los anuncios de licitacion que correran a cuenta del adjudicatario.

Seguros de constitucion obligatoria.

El adjudicatario, esta obligado a suscribir las polizas de seguro por los conceptos, cuantias,
coberturas, duracion y condiciones que se establecen en este pliego

Garantia definitiva:
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El adjudicatario estaré obligado a constituir una garantia definitiva correspondiente al 5% del
valor de la oferta econdmica, IVA excluido, de la concesion de dominio publico para responder:

a. Del exacto cumplimiento del objeto de la concesion y de los dafios y perjuicios que
puedan producirse en su ejecucion a la Universidad Complutense de Madrid.

b. De las multas que puedan imponerse al adjudicatario por demora en la realizacién de
las obras con arreglo a este pliego o por incumplimiento del contrato.

c. De cualquier otra responsabilidad en que pueda incurrir el concesionario, tanto en la
gjecucion de las obras como en relacién con terceros con motivo de las mismas, asi
como en la fase de explotacién de la concesion.

d. Del cumplimiento de las obligaciones contractuales y de las penalidades impuestas,
debiendo en este caso completarse en funcion de las mismas, pudiendo asimismo
aplicarse para la indemnizacion de dafios cuya cuantia, en su caso, serd completada
hasta alcanzar el total de la valoracion.

La constitucion de esta garantia debera ser acreditada por el adjudicatario en el plazo de 15
dias habiles, contados desde que se notifique la adjudicacion de la concesién de obra publica.

En todo caso, la garantia definitiva respondera de los conceptos a que se refiere el articulo
100 del TRLCSP.

La garantia definitiva se constituird de conformidad con lo preceptuado en la Seccién 1 a del
Capitulo | del Titulo IV del Libro | del TRLCSP y en cualquiera de las formas que se establecen en los
articulos 55, 56 y 57 del RGLCAP, en cuanto no se oponga a lo previsto en el TRLCSP, ajustandose,
de acuerdo con la forma escogida, a los modelos que se establecen en los Anexos II, lll y IV al
presente pliego, debiendo consignarse en la Tesoreria de la Comunidad de Madrid.

El concesionario, 0 la empresa que vaya a ejecutar las obras de edificacion en su hombre, con
caracter previo a la iniciacion de la obra estaran obligados a suscribir las siguientes pdlizas de
Seguros:

= Una pdliza de seguro todo riesgo en construccién por importe igual o superior al
Presupuesto de Ejecucion Material de la Obra de construccion ofertada por el
concesionario.

= Una pdliza de seguro todo riesgo que cubra el edificio y los bienes objeto de la concesion
por un importe, al menos de 3.000.000 €, asi como un seguro de responsabilidad civil por
los dafios o lesiones que ocurrieran en el desarrollo de la actividad prestacion del servicio
objeto de la concesion demanial, por cuantia minima de 1.000.000 €.

El adjudicatario debera depositar en la Universidad copia compulsada de la pdéliza y sus
actualizaciones, asi como de los justificantes de pago de las primas, y debera entregar las mismas
en la Direccion de Contratacion e Investigacion antes del otorgamiento del acta de comprobacion del
replanteo.

El incumplimiento de esta obligacion podra determinar la resolucion del contrato.

7.5. Formalizacion de la concesion.
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El otorgamiento de la concesion se formalizar4 en el plazo de quince dias habiles a contar
desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion del mismo se procederd a su formalizacion
en documento administrativo. Este documento sera titulo suficiente para inscribir la concesion en el
Registro de la Propiedad.

El otorgamiento de la concesion podra formalizarse en escritura publica si asi lo solicita el
adjudicatario, corriendo a su cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso el
adjudicatario deberd entregar a la Administracion una copia legitimada y una simple del citado
documento en el plazo maximo de un mes desde su formalizacion.

| 8. CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

8.1. Proyecto.

El concesionario debera presentar un proyecto de construccion arquitectonica, en desarrollo
del anteproyecto presentado para la adjudicacion de la concesion demanial.

El proyecto a presentar por el concesionario debera ajustarse en su contenido a lo dispuesto
en el articulo 123 del TRLCSP, siendo éste responsable de los dafios derivados de los defectos del
mismo. El concesionario podra introducir las mejoras que estime convenientes, con respecto al
anteproyecto presentado para la adjudicacion, con la aprobacion de la Direccion de Obras y
Mantenimiento sin menoscabo de las que tengan que dar otras instituciones, como el Ayuntamiento
de Madrid.

El concesionario presentara el proyecto a la Gerencia de la Universidad Complutense de
Madrid para su supervision, aprobacion y replanteo en el plazo de cinco meses a contar desde el dia
siguiente al de la formalizacion de la concesion administrativa.

El concesionario presentara el proyecto basico a la Gerencia de la Universidad Complutense
de Madrid para su aprobacion en el plazo de tres meses a contar desde el dia siguiente al de la
formalizacion de la concesion administrativa, aportando ademas levantamiento topogréfico de las
lindes. A continuacion se supervisara por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid y se solicitara
licencia municipal. Los plazos no podrén dilatarse mas de una semana para cada uno de estos pasos
desde la aprobacion por la UCM del proyecto basico. Se presentara copia del resguardo de entrada
del expediente en ambas instituciones. El proyecto de ejecucion se deberd realizar en un plazo
méaximo de tres meses desde la aprobacion por la UCM, cualquier dilatacion sobre este plazo por
causas ajenas al proyectista, relacionadas con requerimientos municipales se deberan justificar
adecuadamente y aprobar por la Gerencia de la UCM.

Si la Administracion detecta defectos en el proyecto, requerira al concesionario su
subsanacion, sin que pueda iniciase la ejecucion de la obra hasta que se proceda a una nueva
supervision, aprobacion y replanteo del proyecto.

8.2. Interpretacion del proyecto.

El responsable del contenido técnico del proyecto es el concesionario.
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Corresponde al Representante de la Administracion la facultad de interpretar técnicamente el
proyecto, pudiendo dar instrucciones al efecto.

8.3. Comprobacion del replanteo.

Tras la aprobacion del proyecto, en el plazo que se sefiale en el documento de formalizacion
de la concesion, y en todo caso, dentro del plazo de un mes desde la fecha de aprobacion del
proyecto, elllos representante/s de la UCM, procederd a la comprobacion del replanteo, acto en el
que intervendran el concesionario o su representacion legal, el director de la obra y el responsable
del contrato, si se hubiese nombrado, o un facultativo designado por la Administracion, representante
de ésta, extendiéndose acta que debera ser firmada por todos los intervinientes. El acta debera
recoger expresamente lo dispuesto en el articulo 140 del RGLCAP.

Si el resultado de la comprobacion demuestra, a juicio del director de la obra y del
Representante de la Administracion, la viabilidad del proyecto y la disponibilidad de los terrenos, se
dara la autorizacion para su inicio, empezandose a contar el plazo de ejecucion desde el dia
siguiente al de la firma del acta. En el caso de que el concesionario hubiera hecho observaciones
que pudieran afectar a la ejecucion de la obra, 0 el Representante de la Administracion, consideradas
tales observaciones, decidira iniciar o suspender el comienzo de la misma, justificandolo en la propia
acta. La autorizacion de inicio constara explicitamente en la misma, quedando notificado el
concesionario por el hecho de suscribirla.

Si existen circunstancias que lo impidan, quedara suspendida la iniciacion de las obras,
haciéndolo constar en el acta, resolviendo la Administracion lo que proceda.

Desaparecida la causa que motivo la falta de inicio, el Rector de la Universidad Complutense
de Madrid dictara la resolucion correspondiente, que se notificara fehacientemente al concesionario.
El plazo de ejecucién empezara a contarse desde el dia siguiente a la recepcion de la notificacion del
acuerdo de autorizacion de inicio de las obras.

Lo dispuesto anteriormente se aplicara igualmente cuando el contratista formulase reservas en
el acto de comprobacion del replanteo. No obstante, si a juicio del representante de la UCM, tales
reservas resultasen infundadas, no quedard suspendida la iniciacion de las obras ni, en
consecuencia, sera necesario dictar nuevo acuerdo para que se produzca la iniciacion de las mismas
y se modifique el computo del plazo para su ejecucion.

El acta de comprobacion del replanteo formara parte integrante del contrato a los efectos de su
exigibilidad.

8.4. Riesgoy ventura.

La construccion y explotacion de las obras publicas objeto de concesion se realizaré a riesgo y
ventura del concesionario, quien asumird los riesgos econdémicos derivados de su ejecucion y
explotacion en los términos y con el alcance establecido en el TRLCSP, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 242 del texto refundido.
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El concesionario es el responsable del resultado final de la ejecucion de las obras, tanto por
mayor 0 menor medicion de unidades de obra como por la aparicion de imprevistos, con sujecion
estricta al cumplimiento de las condiciones técnicas del proyecto.

El riesgo y ventura del concesionario sera en todo caso compatible con los distintos sistemas
de financiacion de las obras.

8.5. Direccion de las obras y responsable del contrato.

La Direccion de las obras deberd estar a cargo de personal ajeno al titular de la concesion.
Corresponde a la Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid el control de la ejecucion de la
obra.

La Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid, en su caso, o el Representante que
ésta designe, podrd en cualquier momento recabar informacion sobre la marcha de las obras
efectuando para ello la inspeccion, comprobacion y vigilancia precisas para la correcta realizacion de
las mismas. Estas funciones no supondran ninguna reduccion de la responsabilidad de la Direccion
de obra en sus actuaciones ni corresponsabilidad del Representante de la Administracién ni de su
equipo.

El concesionario debera facilitar las funciones a los representantes de la Universidad, que
tendran libre acceso a todos los puntos de trabajo y almacenes de materiales destinados a las obras
para su previo reconocimiento.

El concesionario aportara cuanta documentacion y precisiones le sean requeridas por la
Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid durante la ejecucion de las obras. Cuando el
concesionario, o personas de él dependientes, incurran en actos u omisiones que comprometan o
perturben la buena marcha del contrato, la Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid podra
exigir la adopcion de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen orden en la ejecucion
de lo pactado.

El Representante de la Administracion podra ordenar la apertura de calas cuando sospeche la
existencia de vicios ocultos de construccion o haberse empleado materiales de calidad deficiente. De
confirmarse la existencia de tales defectos, seran de cuenta del concesionario los gastos derivados
del reconocimiento y subsanacion. En caso contrario, el Representante de la Administracion
certificara la indemnizacion que corresponde a la ejecucion y reparacion de las calas, valoradas a los
precios unitarios del proyecto. En cuanto a la demolicion y reconstruccion de las obras defectuosas o
mal ejecutadas y sus gastos, se estara a lo dispuesto en la clausula 44 del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del Estado, en cuanto no se oponga a lo
establecido en el TRLCSP y RGLCAP.

Asimismo, el Representante de la Administracion podra ordenar la realizacion de ensayos y
andlisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los informes especificos que en cada
caso resulten pertinentes, siendo a cargo del concesionario los gastos que por estas operaciones se
originen.

8.6. Plan de Seguridad y Salud.
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En aplicacion del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio basico, segin proceda, de
conformidad con lo establecido en el articulo 4 del RO. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, el contratista
elaborara un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y
complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio basico, en funcion de su propio
sistema de ejecucion de la obra.

El plan de seguridad y salud debera ser aprobado por la Gerencia de la Universidad Complutense de
Madrid antes del inicio de la obra, con el previo informe del coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de la obra, o del director, en su caso.

8.7. Programa de trabajo.

El concesionario incluird en el proyecto de ejecucion un programa de trabajo para la
realizacion de la obra en el que deberén incluirse los datos exigidos en el articulo 144 del RGLCAP, y
que se someterd a la aprobacion de la Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid.

La Gerencia resolverd sobre el mismo dentro de los 15 dias siguientes a su presentacion,
pudiendo imponer la introduccion de modificaciones o el cumplimiento de determinadas
prescripciones, siempre que no contravengan las clausulas del contrato.

Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales, el contratista queda obligado a la
actualizacion y puesta al dia de este programa.

8.8. Relaciones valoradas.

Con el fin de que la Administracion pueda comprobar el ritmo de construccion de las obras y
su sujecion al programa de trabajo, por parte del concesionario se presentaran ante el 6rgano de
contratacion, con periodicidad mensual, relaciones valoradas a origen de las unidades de obra
ejecutadas en cada periodo.

Estas relaciones valoradas mensuales constituyen un mero instrumento de control de la
ejecucion del contrato por parte de la Administracion, y no daran lugar a la emision de certificacion
alguna ni implican aceptacion o recepcion de la obra.

En el supuesto de resolucién del contrato durante la fase de construccion de las obras, se
tendran en cuenta las relaciones valoradas para computar las obras ejecutadas hasta ese momento.

8.9. Plazo de ejecucion de las obras.

El plazo de ejecucion de las obras no deberé ser mayor de dos afios y medio, siendo los pla-
zos parciales los que se fijen como tales en la aprobacion del programa de trabajo.

El computo del plazo se iniciara desde el dia siguiente al de la fecha del acta de comprobacion
del replanteo, si la Administracion autoriza el inicio de la obra.

Los plazos parciales que se fijen en la aprobacion del programa de trabajo, con los efectos que
en la aprobacion se determinen, se entenderan integrantes del contrato a los efectos legales
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pertinentes. Se recomienda solicitar permiso de tala en el momento de recibir la adjudicacion, de
modo que el tiempo en obtener esta licencia no demore el resto del proceso.

El concesionario podra desarrollar los trabajos con mayor celeridad para efectuar las obras en
el plazo contractual, salvo que, a juicio del Representante de la Administracion, existiesen razones
para estimarlo inconveniente.

8.10.Cumplimiento del plazo y penalidades por demora.

El concesionario debera cumplir sus obligaciones dentro del plazo total fijado para la
realizacion de las mismas, asi como de los plazos parciales sefialados para su ejecucion sucesiva.

Si el concesionario se retrasa en la ejecucion de la obra, ya sea en el cumplimiento de los
plazos parciales o del plazo total, y el retraso fuese debido a fuerza mayor o0 a causa imputable a la
Administracion concedente, aquél tendra derecho a una prérroga en el plazo de ejecucion de la obra
y correlativa y acumulativamente en el plazo de concesion, la cual sera, por lo menos, igual al retraso
habido, a no ser que pidiera una menor, reguldndose su peticion conforme a lo establecido en el
articulo 100 del RGLCAP.

Cuando el concesionario, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en demora
respecto al cumplimiento del plazo total o de los plazos parciales recogidos en el programa de trabajo
aprobado, la Administracién podra optar, indistintamente, por la resolucion de la concesion o por la
imposicion de penalidades, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 212 del TRLCSP

Asimismo, la Administracién tendra las mismas prerrogativas cuando la demora en el
cumplimiento de los plazos parciales hagan presumir razonablemente la imposibilidad del
cumplimiento del plazo total.

En caso de cumplimiento defectuoso de la ejecucion, o en su caso, incumplimiento del
compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales o materiales
suficientes, o de las condiciones especiales de ejecucion, la Administracion podrd imponer al
concesionario penalidades.

La aplicacion y el pago de las penalidades no excluyen la indemnizacion a que la

Administracion pueda tener derecho por dafios y perjuicios ocasionados con motivo del retraso
imputable al concesionario.

8.11.Modificacion del proyecto.

El proyecto incluird las modificaciones para el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
planeamiento urbanistico en vigor, a las instrucciones que determine el Ayuntamiento de Madrid y a
los requerimientos que pueda hacer la Comision Institucional para la Proteccién del Patrimonio
Histdrico-Artistico y Natural o cualquier otro 6rgano administrativo competente en la materia.

8.12.Suspension de las obras.
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La Administracion, por razones de interés publico, podré acordar la suspension de la ejecucion
de la obra. A efectos de la suspension del contrato se estara a lo dispuesto en el articulo 220 del
TRLCSP, asi como en el articulo 103 del RGLCAP, clausulas 63y siguientes del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la contratacion de obras del Estado.

8.13.Terminacion de las obras.

A la terminacion de las obras se procedera a levantar un acta de comprobacion por parte de la
Administracion concedente, que deberd ser firmada por los concurrentes a la misma: un facultativo
designado por la Administracion, representante de ésta, el Director de la obra y el concesionario.

Cuando las obras no se hallasen en correcto estado para ser recibidas, se hara constar asi en
el acta, sefialandose un plazo al concesionario para remediar los defectos observados, y detallando
las instrucciones precisas para ello, transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva comprobacion.

Si el concesionario no hubiere subsanado en plazo los defectos la Administracion podré
conceder un nuevo plazo improrrogable o atendiendo a la importancia de los defectos advertidos
decidir sobre la puesta en servicio para uso publico de las obras, sin perjuicio de las penalidades y/o
indemnizacion de dafios y perjuicios a que pueda haber lugar mediante la tramitacion del
correspondiente expediente contradictorio.

Al acta de comprobacion se acompafiarda un documento de valoracion de la obra ejecutada vy,
en su caso, una declaracion del cumplimiento de las condiciones impuestas en la declaracion de
impacto ambiental, y en el que se hara constar la inversion realizada.

La aprobacién del acta de comprobacion de las obras por el 6rgano de la Administracion
concedente llevara implicita la autorizacion para la apertura de las mismas al servicio objeto de
concesion, comenzando desde ese momento el plazo de garantia de la obra cuando haya sido
ejecutada por terceros distintos del concesionario, asi como la fase de explotacion.

9. GESTION DEL SERVICIO. FINALIDAD DE LA CONCESION DEMANIAL.

9.1. Derechosy obligaciones del concesionario

9.1.1. De los derechos del concesionario.
El concesionario tendré los siguientes derechos:

a. Elusoy disfrute de los bienes objeto de la concesion a los fines sefialados en el
presente pliego y por el plazo indicado, o inferior, si se produjere el rescate de la
concesion.

b. El derecho a percibir de los usuarios del servicio que preste en el bien objeto de
concesion, a los precios que, en su caso procedan por el ejercicio de dicho servicio.

c. El derecho a percibir de los usuarios del servicio los precios que, en su caso,
procedan, por la prestacion de servicios complementarios.

d. El derecho a percibir de los Organismos estatales, autonémicos y locales las
subvenciones o asignaciones que procedan por razon de las obras a ejecutar o los
servicios que se presten en el dominio publico concedido.
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e. Gozara del derecho de adquisicion preferente regulado en el arto 103 de la
LPAAPP.

9.1.2. Financiacion privada.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 97 a 99 de la LPAAPP, el titular de la
concesion dispondra de un derecho real sobre las obras, construcciones e instalaciones
fijas que haya construido para el ejercicio de la actividad autorizada por el titulo de la
concesion. Este titulo otorga a su titular, durante el plazo de validez de la concesion y
dentro de los limites establecidos en la citada LPAAPP, los derechos y obligaciones del
propietario.

Por ello, los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones de carécter
inmobiliario anteriores s6lo podran ser cedidos o transmitidos mediante negocios
juridicos entre vivos o por causa de muerte 0 mediante la fusién, absorcion o escision de
sociedades, por el plazo de duracion de la concesion, a personas que cuenten con la
previa conformidad de la autoridad competente para otorgar la concesion. Los derechos
sobre las obras, construcciones e instalaciones sélo podran ser hipotecados como
garantia de los préstamos contraidos por el titular de la concesion para financiar la
realizacion, modificacion o ampliacion de las obras, construcciones e instalaciones de
caracter fijo situadas sobre la dependencia demanial ocupada.

En todo caso, para constituir la hipoteca serd necesaria la previa autorizacion de la
autoridad competente para el otorgamiento de la concesion. Si en la escritura de
constitucion de la hipoteca no constase esta autorizacion, el registrador de la propiedad
denegard la inscripcion.

Las hipotecas constituidas sobre dichos bienes y derechos se extinguen con la extincion
del plazo de la concesion.

9.2. De las obligaciones del concesionario

9.2.1. Obligaciones, gastos e impuestos exigibles al concesionario.

Es obligacion ineludible y principal del adjudicatario, siendo causa de resolucion
su incumplimiento, el abono del canon en la forma indicada en el presente pliego
y en la cuantia ofertada por el adjudicatario.

Son obligaciones generales del concesionario:

a. Lapresentacion de un Proyecto de construccion de acuerdo a las caracteristicas de
la finca objeto de concesion y a los fines de que sirva para el uso a que se destina,
con obtencion de las licencias municipales que procedan, de obra, tala de arboles,
como de actividad, antes de su puesta en funcionamiento.

b. Ejecutar las obras con arreglo a lo dispuesto en el proyecto ofertado que seré objeto
de aprobacion por la Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid.

c. Realizar el equipamiento; disefio de interiores, decoracion y mobiliario; muebles,
aparatos y enseres y demas instalaciones necesarias para hacer viable la finalidad
de la concesion.
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En todo caso, la construccion o instalacion de equipamientos que sean necesarias
para la puesta en marcha del edificio y su conservacion asi como la de la parcela
donde se va a prestar el servicio objeto de concesion, correrdn a cargo del
adjudicatario, segun las proposiciones presentadas y deberan quedar finalizadas en
un plazo méximo de dos afios y medio a partir de la iniciacion de la ejecucion de la
obra.

Todos los elementos del apartado anterior, con detalle de su ndmero,
caracteristicas y precios seran relacionados e inventariados por el adjudicatario,
uniéndose copia de la relacion al documento contractual.

Prestar el servicio al que esta afecto la concesion, asumiendo el riesgo econémico
de su gestion con la continuidad y en los términos establecidos en el contrato u
ordenados posteriormente por la Gerencia de la Universidad Complutense de
Madrid.

Cuidar del buen orden y de la calidad del dominio publico objeto de concesion,
pudiendo dictar las oportunas instrucciones, sin perjuicio de los poderes de policia
que corresponden a la Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid.
Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros por causa de la ejecucion de las
obras o de la prestacion del servicio. La indemnizacion se producira cuando el dafio
se produzca como consecuencia del uso o del funcionamiento normal o anormal del
servicio prestado en el bien objeto de concesidn, salvo que se hubiere realizado en
cumplimiento de una orden forzosa acordada por la Universidad.

Proteger el dominio publico que constituye la concesion, en especial, preservando
los valores ecoldgicos y ambientales del mismo.

No enajenar los bienes afectados al servicio a prestar durante la vigencia de la
concesion, ni gravarlos, salvo que la Universidad lo autorice expresamente.

Ejercer por si la concesion y prestar por si el servicio al que se afecta la misma.

Son de cuenta del concesionario los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en
Boletines, Diarios Oficiales, o en cualquier medio de comunicacién, los de
formalizacion del contrato en el supuesto de elevacion a escritura publica, asi como
de cuantas licencias, autorizaciones y permisos procedan, en especial la tasa por
prestacion de servicios urbanisticos, por el concepto de licencia de obras y otros,
ademas de cuantos visados sean preceptivos para la entrega debidamente
legalizada de las instalaciones. Asimismo, vendra obligado a satisfacer todos los
gastos que la empresa deba realizar para el cumplimiento del contrato, como son
los generales, financieros, de seguros, transportes y desplazamientos, materiales,
instalaciones, honorarios del personal a su cargo, de comprobacion y ensayo, tasas
y toda clase de tributos, en especial el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras si este fuera exigible, el IVA y cualesquiera otros que
pudieran derivarse de la ejecucion del contrato durante la vigencia del mismo.
Asimismo, vendra obligado a la suscripcion, a su cargo, de las pélizas de seguros
que se detallan en el apartado 7.4 del presente pliego.

El concesionario tendré la obligacion de colocar, a su cargo, carteles informativos
de la obra, siguiendo los modelos e instrucciones que al efecto le indique la
Universidad Complutense de Madrid.

El concesionario queda obligado a realizar, a su costa, si asi lo solicita el
Representante de la Administracion, un reportaje fotografico mensual sobre las
mismas, asi como cuantas fotografias le puedan ser exigidas durante la ejecucion
de aquellas.
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El concesionario esta obligado a instalar, a su costa, las sefializaciones precisas
para indicar el acceso a la obra, las de circulacion en la zona que ocupan los
trabajos, asi como las de los puntos de posible peligro debido a la marcha de
aquellos, tanto en dicha zona como en sus lindes o inmediaciones, asi como a
cumplir las ordenes a que se refiere la clausula 23 del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la contratacion de obras del Estado.

El concesionario esta obligado no solo a la ejecucion de las obras, sino también a
su conservacion y policia hasta el acta de comprobacion de las obras. Igualmente,
el adjudicatario responderé de la vigilancia de los terrenos asi como de los bienes
que haya en los mismos, de conformidad en lo dispuesto de la clausula 33 del
Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacion de Obras del
Estado. Si asi fuera requerido por el representante de la Administracion, el
contratista tendra la obligacion de adscribir, con caracter permanente, personal de
guarda en las obras hasta la recepcion de las mismas.

El concesionario estd obligado a la dotacién de personal necesario, para la
prestacion del servicio al que se afecta la concesion.

El concesionario esta obligado a la asuncion de los gastos de limpieza y
conservacion, en su caso, para la prestacion de servicios principales y com-
plementarios propios de la actividad a prestar.

El concesionario esta obligado a la asuncion de la parte proporcional de los gastos
de mantenimiento y conservacion asi como de los gastos comunes que le
correspondan a la parcela en la Ciudad Universitaria en el momento de la
adjudicacion y a lo largo de la vigencia del contrato. Los gastos le corresponderan
proporcionalmente a la superficie que ocupa y de acuerdo con las normas que al
efecto se establezcan desde el Consorcio Urbanistico de la Ciudad Universitaria. En
ausencia de estas normas, asumira en la proporcion indicada los gastos de
mantenimiento y conservacion del dmbito Ciudad Universitaria que realice la
Universidad Complutense de Madrid.

En general, al cumplimiento de las normas legales y reglamentarias y de los
acuerdos de los drganos de gobierno universitarios, y en su caso, municipales y/o
autonoémicos en el ejercicio de sus respectivas atribuciones y competencias,
relacionadas con el objeto de la concesion.

Tanto en las ofertas que formulen los licitadores como en las propuestas de
adjudicacion, se entenderan comprendidos, a todos los efectos, los tributos de cualquier
indole que graven los diversos conceptos.

Seran obligaciones particulares del adjudicatario.

a.

b.

C.

Informar a la Universidad de las incidencias que se produzcan en relacion con los
bienes del dominio publico y sus instalaciones.

Informar a la Universidad de las tareas de colocacion de maquinaria para la
construccion de las edificaciones para su adaptacion al destino del servicio objeto
de concesion.

Las obligaciones derivadas de este Pliego de Condiciones, y en general, el
cumplimiento de las normas legales y reglamentarias y de los acuerdos adoptados
por los organos universitarios en el ejercicio de sus atribuciones y competencias,
relacionadas con la concesion demanial.
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9.2.2.Uso y conservacion de la obra.

El adjudicatario se obliga al mantenimiento y conservacion de las edificaciones objeto de
la concesion y sus instalaciones en perfecto estado, siendo a su cargo la limpieza, higiene y
prevencion de riesgos laborales, asi como la reparacion de las instalaciones que sean
necesarias para mantenerla en condiciones de utilidad incluso desde el punto de vista estético,
realizando a su cargo las reparaciones ordinarias y extraordinarias que sean precisas
cualquiera que fuere su alcance o causa, salvo los supuestos de fuerza mayor. Antes de
realizar reparaciones o sustituciones constructivas, deberd el adjudicatario someter a la
autorizacién municipal el oportuno proyecto, y recabar autorizacion al efecto de la Universidad
Complutense de Madrid.

El autorizado sera responsable de los dafios y perjuicios que puedan ocasionar tanto la
ocupacion del bien publico, como las actividades que desarrolle en el mismo, sin que la
Administracion sea responsable de las obligaciones contraidas por aquel, ni de los dafios o
perjuicios causados a terceras personas o cosas, de las que debera responder el titular de la
concesion administrativa.

La Universidad Complutense de Madrid ostentara en todo momento las facultades de
tutela y policia sobre el dominio puablico afectado, y el concesionario debera cuidar de la
adecuada aplicacion de las normas sobre uso, policia y conservacion de la obra publica,
quedando obligado a informar a aquella de las incidencias que se produzcan en relacion con
dichos bienes y a cumplir las instrucciones que se le dicten.

La Universidad Complutense de Madrid, asi mismo, podra inspeccionar en cualquier
momento el estado de conservacion del dominio publico concedido y sefialar las reparaciones
o trabajos que deban realizarse, quedando obligado el adjudicatario a ejecutarlas en el plazo
que se le sefiale. Si no realizare las obras de reparacion o trabajos de limpieza en el plazo
establecido, podra la Universidad sancionarlo.

Correran de cuenta del concesionario las obras e instalaciones que se llevasen a cabo
durante la concesion, previa autorizacion de la Universidad Complutense de Madrid, en lo que
exceda de la aportacion minima del Proyecto de construccion. Seran especificamente a cuenta
del adjudicatario el pago de las Licencias de construccion o reforma y del Impuesto sobre
Instalaciones, Construcciones y Obras que se devenguen por la ejecucion del proyecto de
restauracion o reforma que el adjudicatario presente o por las que se acometan como
consecuencia de la necesidad de conservacion de los bienes objeto de la concesion.

También serdn de cuenta del adjudicatario los pagos de suministros de energia
eléctrica, agua, telefono u otros que conlleve la instalacion, asi como todos los tributos, tasas y
contribuciones especiales que la utilizacion de la finca genere, en especial el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, el y, en su caso, el Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

Igualmente, el concesionario esta obligado a conservar, reponer y reparar las obras

accesorias o vinculadas con la principal, en su caso, asi como a efectuar las actuaciones
ambientales relacionadas con las mismas.
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El concesionario debera mantener la obra de conformidad con lo que, en cada momento
y segin el progreso legislativo, disponga la normativa técnica, medioambiental, de
accesibilidad y eliminacion de barreras y de seguridad de los usuarios que resulte de
aplicacion.

El personal encargado de la prestacion del servicio publico al que se adscribe la
concesion administrativa, en ausencia de agentes de la autoridad, podré adoptar las medidas
necesarias en orden a la utilizacion de la obra publica, formulando, en su caso, las denuncias
pertinentes. A estos efectos, servirdn de medio de prueba las obtenidas por el personal del
concesionario debidamente acreditado y con los medios previamente homologados por la
Administracion, asi como cualquier otra admitida en derecho.

9.2.3.Obligaciones laborales y sociales.

El concesionario estd obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia
laboral, de seguridad social, de integracion social de minusvalidos y de prevencion de riesgos
laborales, incluyendo la coordinacion empresarial de ésta, conforme a lo dispuesto en la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencion de Riesgos Laborales y en el Reglamento de
los Servicios de Prevencion, Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla
el articulo 24 de dicha Ley en materia de coordinacion de actividades empresariales, en el
Reglamento de los Servicios de Prevencion, aprobado por Real Decreto 39/1997, de 17 de
enero y la normativa reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccion: LRSSC
y R.D. 1109/2007, asi como de las que se promulguen durante la ejecucion de la concesion.

El Reglamento de los Servicios de Prevencion, aprobado por Real Decreto 39/1997, de
17 de enero, sera de aplicacion plena, sin perjuicio de las disposiciones especificas previstas
en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, que establece las disposiciones minimas de
seguridad y salud aplicables a las obras de construccion.

El licitador deberd certificar el cumplimiento de la normativa vigente sobre la prevencion
de riesgos laborales, de la realizacion de la evaluacion de riesgos y de no tener limitada la
facultad de contratar con la Administracion por delito o infraccion administrativa muy grave en
materia de seguridad y salud en el trabajo (articulo 54 de la Ley 31/1995)

9.2.4. Barreras arquitectonicas.

La obra publica objeto de la concesion observara las disposiciones normativas en
materia de eliminacion de barreras arquitectonicas y promocion de la accesibilidad, en especial
la Ley 8/1993, de 22 de junio, de la Comunidad de Madrid, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, y el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, aprobado por Decreto
13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, de modo que se asegure Su USO en
condiciones de comodidad y seguridad por parte de las personas con problemas de movilidad
0 comunicacion.

9.2.5. De la confidencialidad y proteccion de datos de caracter personal.
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9.2.5.1. Deber de confidencialidad.

El contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la
que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado
el referido caracter en los pliegos o en el documento de formalizacion, o que por su
propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendré durante el plazo
de cinco afios.

Los 6rganos de contratacion no podran divulgar la informacién facilitada por las
instituciones, entes o empresarios que éstos hayan designado como confidencial. A
estos efectos, los licitadores deberan incorporar en cada uno de los sobres una relacion
con la documentacion a la que hayan dado eses caracter.

9.2.5.2. Proteccion de datos de caracter personal.

La entidad adjudicataria y su personal estan obligados a guardar secreto profesional
respecto a los datos de caracter personal de los que haya podido tener conocimiento
por razon del disfrute de la concesion, obligacién que subsistird aiun después de la
finalizacion del mismo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley Organica de
Proteccion de Datos de Caracter Personal, de 13 de diciembre de 1999.

El adjudicatario debera formar e informar a su personal de las obligaciones que en
materia de proteccion de datos estén obligados a cumplir en el plazo concesional, en
especial las derivadas del deber de secreto, respondiendo la empresa adjudicataria
personalmente de las infracciones legales en que por incumplimiento de sus empleados
se pudiera incurrir.

El adjudicatario y su personal durante la realizacion de los servicios que se presten
como consecuencia del cumplimiento del contrato, estardn sujetos al estricto
cumplimiento de los documentos de seguridad de las dependencias en las que se
desarrolle su trabajo.

Si el contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de caracter personal se
debera respetar en su integridad la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccion de Datos de Caracter Personal, y su normativa de desarrollo.

‘ 10. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

De acuerdo con lo establecido en la clausula primera del pliego, la adjudicacion de la
concesion tiene caracter administrativo. La UCM, a través de sus 6rganos competentes tiene la
facultad de resolver cuantas cuestiones se susciten durante la vigencia de la misma sobre su
interpretacion, modificacion, efectos y extincién, dentro de los limites y con sujecion a los requisitos
sefialados en la ley.

El cumplimiento de las obligaciones del concesionario sera vigilado y controlado por la
Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid, a cuyo efecto podra inspeccionar el servicio, sus
obras, instalaciones y locales, asi como la documentacion, relacionados con el objeto de la
concesion.

La Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid ejercerd las funciones de policia, en el

uso y explotacion del dominio publico en los términos que se establezcan en la legislacion sectorial
especifica.
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El ejercicio de las prerrogativas de la Administracion se ajustard a lo dispuesto en la LPAAPP,
en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, en el TRLCSP yen la legislacion especifica que resulte de

aplicacion.

La Universidad concedente ostentara las siguientes potestades:

a.

Ordenar discrecionalmente las modificaciones en la concesion que aconsejare el interés
publico, interpretar el contrato y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento.
Imponer al adjudicatario las correcciones y sanciones pertinentes por razén de las
infracciones que cometiere.

Inspeccionar el bien objeto de la concesion y supervisar las instalaciones, equi-
pamientos o enseres que en el mismo se contienen, y su uso adecuado.

Rescatar la concesion demanial, antes de su vencimiento, si lo justificaran cir-
cunstancias sobrevenidas de interés publico.

Extincion de la concesion por causa del incumplimiento grave de las obligaciones del
concesionario

Las demas que legal o reglamentariamente le correspondan.

La Universidad Complutense de Madrid tendra las siguientes obligaciones:

a.

Indemnizar al concesionario por el rescate de la concesion en el supuesto de que dicho
rescate lo sea por razones de interés publico, salvo que se produjera por incumplimiento
con dolo o culpa del propio concesionario.

Las demas que legalmente o reglamentariamente le correspondan, en especial el
derecho de adquisicion preferente regulado en el articulo 103 de la LPAAPP.

Durante el plazo de la concesion, el concesionario estara obligado a facilitar a la Universidad
Complutense de Madrid, si ésta lo solicita, cualquier documentacion o informacion de tipo estadistico,
laboral o fiscal o de beneficios de la explotacion que le sea requerida, relacionada con el servicio
prestado en el bien objeto de la concesion.

10.1.Penalidades.

10.1.1. Penalidades por incumplimiento del concesionario.

El concesionario esté obligado al cumplimiento de todas las obligaciones establecidas

en el presente pliego y en el documento de concesion. En caso de incumplimiento, la
Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid podra imponerle penalidades
econdmicas, de forma proporcional al tipo de incumplimiento y a la importancia econdmica
de la explotacion, conforme al catalogo establecido a continuacion:

Incumplimientos leves:

Falta de limpieza en cualquiera de las instalaciones.
El incumplimiento de los plazos establecidos para la ejecucion de las obras.
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= Lanegligencia en el cumplimiento de los deberes de uso, policia y conservacion de la
obra publica, la interrupcion justificada total o parcial de su utilizacion.

= El incumplimiento por el concesionario de sus obligaciones por negligencia simple
excusable, de las normas de este Pliego de Condiciones y de las disposiciones
legales o reglamentarias aplicables por razén de la materia.

= La omision de datos o la tardanza en su entrega cuando sea requerido por la
Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid.

= Elretraso o tardanza en ejecutar 6rdenes de los érganos universitarios.

= Cualesquiera que a juicio de la Gerencia de la Universidad Complutense de Madrid
merezca tal condicion, por denuncias presentadas por los particulares o derivada de
la inspeccion administrativa.

Incumplimientos graves:

= Las acciones u omisiones que causen dafio 0 menoscabo a los bienes de dominio
publico y sus instalaciones.

= Uso de los bienes de dominio publico objeto de concesion para fines distintos de los
que la motivaron, asi como cualquier irregularidad grave en la utilizacion de dominio
publico, como extenderse a zonas no incluidas en la concesion sin permiso de la
Universidad Complutense de Madrid.

= No suscribir las polizas del seguro exigidas en el pliego, o suscribirlas en condiciones
distintas a las estipuladas.

= No abonar los recibos de las polizas de seguros a su vencimiento.

= Falseamiento en la informacion suministrada por iniciativa propia o a requerimiento de
la Universidad.

= Lareiteracion o reincidencia de tres faltas leves cometidas en el transcurso de un afio.

= Incumplimiento de las condiciones esenciales de la concesion sin perjuicio de que
proceda la declaracion de caducidad de la misma.

= No atender los requerimientos, ni acatar las resoluciones que adopten los 6rganos
universitarios.

= Incumplimiento de las obligaciones laborales y de Seguridad Social del personal a su
servicio, asi como las que sean exigibles por cualquier Administracion Publica para el
desarrollo de las actividades objeto de la concesion demanial.

Se consideran faltas muy graves la reiteracion y reincidencia en faltas graves, asi como las
siguientes:

= Lareiteracion o reincidencia de tres faltas graves cometidas en el transcurso de un
afo.

= Ceder el uso del dominio pUblico o sus instalaciones sin la previa autorizacion de la
Universidad Complutense de Madrid ya sea de forma gratuita u onerosa.

= No explotar el objeto de la concesion por si mismo.

= No abonar el canon en los periodos y plazos que se indican en el Pliego.

= Alterar el destino de las edificaciones objeto de la concesion a otros usos distintos de
los autorizados por la Universidad Complutense de Madrid o por el planeamiento
urbanistico.
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Los Incumplimientos muy graves pueden dar lugar a la extincion de la concesion
administrativa sin que el concesionario tenga derecho a indemnizacion alguna.

Tanto las penalidades por demora como por ejecucion defectuosa, no seran de aplicacion en
el supuesto de que la causa del incumplimiento no sea enteramente imputable al
adjudicatario.

Las cuantias de las penalidades serén las siguientes:

= Porincumplimiento leve: ................. de 1000 euros hasta 100.000 euros
= Por incumplimiento grave: ........... de 100.001 euros hasta 500.000 euros
= Por incumplimiento muy grave: de 500.001euros hasta 1.000.000 euros

El importe de las penalidades se actualizard anualmente de acuerdo con el IPC. Las
penalidades seran satisfechas en metalico dentro de los quince primeros dias a contar
desde la notificacion del acuerdo de la imposicion de la penalidad.

Si, a pesar de la imposicion de penalidades, el concesionario persiste en el incumplimiento
de sus obligaciones, la Administracion le requerird nuevamente otorgandole un plazo para
su cumplimiento, transcurrido el cual sin que se hayan cumplido, podra imponerle multas
coercitivas por importe diario de 3.000 euros, salvo que la legislacion especifica determine
otro importe.

10.1.2. Procedimiento para la imposicion de penalidades.

La imposicion de penalidades exigira la instruccion de expediente contradictorio, que se
iniciara por el Rector de la Universidad Complutense de Madrid, de oficio o a instancia de
otros Organos o de parte interesada, y comprendera preceptivamente las actuaciones
siguientes:

= Informe del servicio competente.

= Audiencia del concesionario.

= Informe del Servicio Juridico y de la Intervencion, en su caso.

= Resolucion motivada del Rector de la Universidad Complutense de Madrid y
notificacion al concesionario.

Los informes indicados asi como el trdmite de audiencia se evacuaran en un plazo de cinco
dias habiles.

La tramitacion del procedimiento sancionador se regira, para lo no establecido en el
presente pliego, por las disposiciones del Titulo IX de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, y en el Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto, por el que se regula el
procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora.

| 11. EXTINCION DE LA CONCESION.

Seran causas de extincion de la concesion las siguientes:
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Su cumplimiento por vencimiento del plazo o caducidad.

Falta de autorizacion previa en los supuestos de transmision o modificacion por fusion,
absorcion o escision, de la personalidad juridica del concesionario.

El rescate anticipado de la concesion por la Universidad Complutense de Madrid, por
motivos de interés publico, previa indemnizacion de los bienes afectos a la concesion
segun el estudio de costes de amortizacion presentado en el plan de viabilidad objeto de
evaluacion para la adjudicacion del presente procedimiento.

La declaracion de concurso de acreedores si se trata de persona juridica y la pérdida
sobrevenida de la capacidad para contratar con la Administracion o de la solvencia para
ser concesionario exigida para la licitacion

Mutuo acuerdo entre la Universidad Complutense de Madrid y el concesionario.

La inactividad en la explotacion de la concesion por periodo de un afio consecutivo.

La falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones del
titular de la concesion de acuerdo con lo establecido en el apartado 9.2.1 penalidades
por incumplimientos muy graves del presente pliego, declarados por el 6rgano que
otorg la concesion.

Desaparicion del bien objeto de concesion

Desafectacion del bien. Se estara a lo dispuesto en el articulo 102 de la LPAAPP en
cuanto a la liquidacion de los bienes desafectados.

Las demas causas establecidas en el presente pliego y las que se establezcan legal o
reglamentariamente.

Tanto en los supuestos de terminacion de la concesion por el transcurso del plazo,
cuanto por el rescate o extincion, el concesionario reconoce la potestad de la
Administracion para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

11.1.Cumplimiento de la concesién o caducidad.

La concesion se entendera extinguida por cumplimiento cuando transcurra el plazo

establecido o, en su caso, el resultante de las prorrogas acordadas hasta el periodo maximo
que le otorga el articulo 93.3 de la LPAAPP.

11.2.Reversion de la obra publica y acta de recepcion.

Con anterioridad a la finalizacion del plazo de la concesion, la UCM, a través de sus

6rganos competentes, adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de
conservacion y uso de las obras, asi como de los bienes e instalaciones, para que su entrega
se verifique en las condiciones convenidas.

Todas las instalaciones, mobiliario, enseres y elementos que formen parte de la

explotacion introducidas por el concesionario pasaran a ser propiedad de la Universidad
Complutense de Madrid, revirtiendole el bien de dominio publico libre de cargas y gravamenes
y en perfecto estado de conservacion y funcionamiento, sin que proceda el abono de cantidad
alguna por la reversion.

A dicho efecto y un afio antes a la fecha en que deba concluir la concesién demanial, la

Universidad Complutense de Madrid, designara un Técnico que vigilara la conservacion de las
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instalaciones, mobiliario y material objeto de la autorizacion, e informaré sobre las reposiciones
0 reparaciones necesarias para mantenerla en las condiciones previstas.

Extinguida la concesion, el concesionario deberd entregar a la Administracion
concedente las obras incluidas en la concesion y los bienes e instalaciones precisos para su
explotacion, debiendo quedar reflejado todo ello en el acta de recepcion.

El acto de entrega sera comunicado, cuando resulte preceptivo, a la Intervencion, a
efectos de su asistencia potestativa al mismo.

Si la concesion se encuentra en buen estado y con arreglo a las prescripciones
previstas, el funcionario técnico designado por la Administracion contratante las dard por
recibidas, levantandose la correspondiente acta por cuadruplicado, que debera ser firmada por
los concurrentes a la recepcion, entregandose un ejemplar al funcionario técnico que
represente a la Administracion, otro al director de la obra, el tercero al representante de la
Intervencion General y el cuarto al concesionario.

Si las obras, bienes e instalaciones no se hallasen en estado de ser recibidos, se hard
constar asi en el acta, sefialandose un plazo al concesionario para remediar los defectos
observados, transcurrido el cual se llevara a efecto una nueva comprobacion de los mismos.

11.3.Rescate de la Concesion.

La Universidad Complutense de Madrid se reserva el derecho de rescatar la concesion
antes de su vencimiento, si lo aconsejaren circunstancias o razones de interes publico.

Salvo cuando el rescate esté basado en causas imputables al adjudicatario, procedera
el resarcimiento de los dafios e indemnizacion de los perjuicios, de acuerdo con la valoracion
aplicable por las disposiciones legales vigentes en la materia en ese momento.

Los acreedores hipotecarios cuya garantia aparezca inscrita en el Registro de la
Propiedad en la fecha en la que se produzca el rescate seran tenidos en cuenta para
determinar la cuantia y receptores de la indemnizacion.

El tal supuesto se abandonara el edificio y dejara libre el inmueble y sus instalaciones
en el plazo de tres meses, a partir de la notificacion del acuerdo de rescate o extincion,
perdiendo, en caso contrario, de forma automatica el derecho al resarcimiento e indemnizacion
a que antes se ha hecho referencia.

11.4.Extincion de la concesion por incumplimiento del concesionario.

Procedera el rescate de la concesion por la Administracion antes del transcurso del
plazo méximo de otorgamiento de la misma, y sin indemnizacion alguna a favor del
concesionario, en los siguientes supuestos:

a. Incumplimiento grave de las condiciones de la concesion.
b. Abandono o falta de utilizacion del dominio publico durante el periodo de un afio.
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c. Falta de diligencia y cuidado debidos en la conservacion de las obras o insta-
laciones realizada en el bien objeto de la concesion o el incumplimiento de las
instrucciones dictadas para la conservacion de las mismas por la Universidad
Complutense de Madrid.

d. Cesion, transferencia 0 novacion de la concesion de la titularidad de los bienes
afectados a ella, en forma contraria a lo previsto en estas clausulas o sin autoriza-
cion previa de Universidad Complutense de Madrid.

e. Dedicacion total del bien objeto de la concesion o de sus instalaciones, a usos
diferentes de los que constituyen el objeto de la concesion.

La extincién de la concesion por cualquiera de las causas sefialadas anteriormente, se
declarara por el Rector de la Universidad de Madrid, previo expediente en el que se daré
audiencia al interesado, de acuerdo con la legislacion aplicable en la materia y el
procedimiento establecido para la imposicién de penalidades en el apartado 10.1.2 del
presente pliego.

Los acreedores hipotecarios seran notificados de la apertura de los expedientes que se
sigan para extinguir la concesion por incumplimiento de las obligaciones concesionales, para
que puedan comparecer en defensa de sus derechos y, en su caso, propongan un tercero que
pueda sustituir al concesionario que viniere incumpliendo las clausulas de la concesion.

11.5.Destino de las obras a la extincion del titulo.

A efectos de lo establecido en el articulo 101 de la LPAAPP se establece el man-
tenimiento de las obras, construcciones e instalaciones fijas existentes sobre el bien demanial,
que seran adquiridas gratuitamente y libres de cargas y gravamenes por la Universidad
Complutense de Madrid, si bien la Universidad podra optar en su momento por exigir la
demolicién.

12. RECAUDACION DEL CANON EN PERIODO EJECUTIVO.

Si el concesionario incumple su obligacion de abono del canon ofertado dentro del plazo
establecido en la clausula 7.2. Sobre C del presente pliego, dado su caracter de ingreso de
naturaleza publica, la Universidad Complutense podra recaudar el mismo en periodo ejecutivo,
iniciando el correspondiente procedimiento de apremio, aplicando al efecto la normativa universitaria,
estatal y autondmica en materia de recaudacion vigente en el momento en que el incumplimiento se
produzca, asi como los términos del convenio para la recaudacion ejecutiva de los derechos de
naturaleza publica de la Universidad Complutense de Madrid que pudiera regir la materia.

Todo ello debe entenderse sin perjuicio de la potestad de la Universidad Complutense de
imponer penalidades, e incluso, extinguir la concesion, por la falta de abono del canon, de acuerdo
con lo establecido en los apartados 11y 12 del presente pliego.

| 13. RECURSOS Y REGIMEN JURIDICO.
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Contra los actos dictados por el Rector de la Universidad Complutense de Madrid en el
procedimiento de adjudicacion y durante el plazo concesional, de conformidad con lo establecido en
los articulos 116 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, y 8.2 de los Estatutos de la
Universidad Complutense de Madrid, cabra la interposicion del recurso de reposicion, ante el mismo
Rector, en el plazo de un mes, contado a partir del siguiente al de notificacion de la resolucidn, sin
perjuicio de lo dispuesto en la clausula 10.1.2 relativa a la competencia del orden jurisdiccional civil
para conocer de las cuestiones litigiosas derivadas de la financiacion privada de los concesionarios.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 13 f) 5 de la Ley 6/2007, de 21 de diciembre,
Reguladora del Consejo Consultivo de la Comunidad de Madrid, a dicho 6rgano le correspondera la
emision de dictamen en materia de Interpretacion, nulidad y extincion de concesiones administrativas
cuando se formule oposicion por parte del concesionario.

POR LA ADMINISTRACION
EL RECTOR DE LA
UNIVERSIDAD COMPLUTENSE
DE MADRID
FECHA'Y FIRMA
CONFORME:
EL ADJUDICATARIO FECHA'Y FIRMA
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ANEXO | MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
D/DRA@. ettt e con DNI NUMEro ....cccccvvveeennininiinnns [en
nombre propio] [actuando en representacion de .........ccocceevveenn. ], con CIFINIF ..o,
domicilio BN ——————————————————————— caIIe/pIaza
.............................................................................. , ndmero................., consultado el anuncio de
licitacion del CONtrato dE: .....ccevvvviiriee e , publicado en el BOE............. del
dig s de.nne. de.n.. PARA LA CONCESION DEMANIAL CONSTITUIDA POR EL

USO PRIVATIVO DE LA FINCA SITUADA EN LA CALLE DE ISAAC PERAL, N° 13, ESQUINA A LA
PLAZA DE CRISTO REY, N° 7 PARA LA CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE UN CENTRO DE
CARACTER DOCENTE, CIENTIFICO, CULTURAL, SANITARIO, DE INVESTIGACION O
RESIDENCIAL UNIVERSITARIO, A ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO, y enterado de
las condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en los el pliego de condiciones juridicas y
economico-administrativas, cuyo contenido declara conocer y acepta plenamente, y de las
obligaciones sobre proteccion del empleo, condiciones de trabajo, prevencion de riesgos laborales y
sobre proteccion del medio ambiente, se compromete a tomar a su cargo la concesion demanial.

Para ello oferta los siguientes canones:

CANON INICIAL: o EUROS
VAL EUROS
IMPORTE TOTAL:.....coiiiiiiiiiiii EUROS
CANON ANUAL:......ooviiiirnns EUROS
VAL EUROS
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ANEXO I
MODELO DE GARANTIA MEDIANTE VALORES ANOTADOS
(CON INSCRIPCION)

Don (nombre y apellidos), en representacion de, NIF, con domicilio a efectos de notificaciones y
requerimientos en la calle/plaza/avenida, cédigo postal, localidad

PIGNORA a favor de: (6rgano administrativo, organismo auténomo o entidad de derecho publico) los
siguientes valores representados mediante anotaciones en cuenta, de los cuales es titular el
pignorante y que se identifican como sigue:

NUmero Emision (entidad Cadigo Referencia | Valor nominal Valor de
valores emisora), clase de valor del Registro unitario realizacion de los
valor y fecha de valores a la fecha
emision de inscripcion

En virtud de lo dispuesto por: (norma/s y articulo/s que impone/n la constitucion de esta garantia),
para responder de las obligaciones siguientes: (detallar el objeto del contrato u obligacion asumida
por el garantizado, con indicacion de las posibles prorrogas previstas en el contrato), contraidas por
(contratista 0 persona fisica o juridica garantizada) NIF, con domicilio a efectos de notificaciones y
requerimientos en la calle/plaza/avenida, codigo postal, localidad, por la cantidad de: (en letra 'y en
cifra).
Esta concesion se otorga de conformidad y con plena sujecion a lo dispuesto en la legislacion de
patrimonio de las Administraciones Publicas, en sus normas de desarrollo y en la normativa
reguladora de la Caja General de Depositos.
(Nombre o razon social del pignorante) (firma/s).
Con mi intervencion, el Notario (firma).

Don ..., con DNI ..., en representacion de ..... (entidad adherida encargada del registro contable),
certifica la inscripcion de la prenda,

(fecha) (firma)




UNIVERSIDAD COMPLUTENSE

MADRID
ANEXO llI
MODELO DE AVAL
La entidad..........cooovviniiineeaniinnnn, (razdn social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
reciproca), NIF..........ccoceeeiinns , con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en
..................... , en la calle/plaza/avenida................c.ccoeovevnivvnenennny, CPii, Y €N SU
nombre (nombre y apellidos de los apoderados).............c........ :

................................................................... con poderes suficientes para obligarle en este acto, segin
resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,
AVALA

A (nombre y apellidos o0 razon social del avalado)............cccoevviiiiiiiiiiininiiiiiiie e , NIF
............................. , en virtud de lo dispuesto por (norma/s y articulos/s que impone/n la
constitucion de esta garantia)..............ccocveverennne para responder de las obligaciones siguientes
(detallar el objeto de la concesion y obligaciones asumidas por el garantizado, con indicacion de las
posibles prorrogas previstas en el contrato)............... , ante la Universidad Complutense de Madrid
.............................................. por importe de (en letra y en

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos previstos en el art. 56.2
del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio
de excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento de la Universidad Complutense de
Madrid, con sujecion a los términos previstos en la legislacion de contratos de las Administraciones
Publicas, en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General de Depositos.
El presente aval estara en vigor hasta que (indicacion del érgano de contratacion) ............ 0 quien
en su nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacion o devolucion de acuerdo
con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y legislacion
complementaria.
El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales con
NAMETO....cceoivvrirriee e,
............................... (Lugar y fecha)
................ (Razon social de la entidad)
.................. (Firma de los apoderados)

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR EL SERVICIO JURIDICO EN LA CONSEJERIA
DE ECONOMIA Y HACIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

PROVINCIA FECHA CODIGO




UNIVERSIDAD COMPLUTENSE
MADRID

ANEXO IV
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION
Certificado NUMEI0......vvvve e

La entidad aseguradora (1).........ccoovvvrreeeiiniininensiie e en adelante asegurador, con domicilio (a
efectos de notificaciones y requerimientos) en ................... ,ocalle , Y
NIF.....oo debidamente representado por D. (2)....cccciiiiiiiiiiiies , con

poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta de la verificacion de la representacion
de la parte inferior de este documento

ASEGURA
A(3) oo, CNIF , en concepto de tomador de
SEQUIO, ANTE (4)..tieee et ettt ettt e et et e e , en adelante
asegurado, hasta el importe de (5)..ccoovvuvimiiiiiiiii e , (en cifra y
letra).........co Euros, en los términos y condiciones establecidos en el Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Pulblico, normativa de desarrollo y pliego de clausulas administrativas
particulares por la que se rige el contrato (6)...........ccccovvnrnnn. , en concepto de garantia
(7)o , para responder de las obligaciones, penalidades y demas gastos que se

puedan derivar conforme a las normas y demas condiciones administrativas precitadas frente al
asegurado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el art. 57.1 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea unica, primera o siguientes no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste
liberado de su obligacion, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podréa oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de la
Universidad Complutense de Madrid, en los términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que (8).................... , 0 quien en su nombre
sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucién, de acuerdo con lo
establecido en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y legislacion
complementaria.

Firma:
Asegurador

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR EL SERVICIO JURIDICO EN LA CONSEJERIA DE
ECONOMIA Y HACIENDA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

PROVINCIA FECHA CODIGO

Instrucciones para la cumplimentacion del modelo:

(1) Se expresard la razon social completa de la entidad aseguradora.

(2) Nombre y apellidos del apoderado/s

(3) Nombre y apellidos/razén social del tomador del seguro.

(4) Organo de contratacion.

(5) Importe por el que se constituye el seguro.

(6) Identificar individualmente de manera suficiente (naturaleza, clase,.....) el contrato en virtud del
cual se presta la caucion, con indicacion de las posibles prérrogas previstas en el contrato.
Expresar la modalidad de seguro de que se trata: provisional, definitiva, etc. Caucion.
Autoridad a cuya disposicion se constituye la garantia.

~— ~—

(7
(8




UNIVERSIDAD COMPLUTENSE
MADRID

ANEXO V
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSOS EN
PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION, DE
ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA
SEGURIDAD SOCIAL Y DE NO TENER DEUDAS CON LA UNIVERSIDAD COMPLUTENSE DE
MADRID.

DDA v , con DNINIE .....o.oovvvivinnnn. en nombre
propio 0 en representacion de la empresa ............ccccoeviiiiiiiieieeiee e , con NIF n°
................... yeNCAldAd B ..vvvviiiii

DECLARA:

.- Que la citada sociedad, sus administradores y representantes legales, asi como el firmante, no se
hallan comprendidos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas
en el articulo 60 de la Ley de Contratos del Sector Publico, texto refundido aprobado por Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en los términos y condiciones previstos en la
misma, en la Ley 14/1995, de 21 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Comunidad de
Madrid.

I1.- Que la citada entidad se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas con Universidad
Complutense de Madrid.

EN e Y- W e v de 20......

Fdo.:

Nota: Esta declaracion responsable debera ser suscrita por el 6rgano de direccion o representacion
competente de la empresa o sociedad, salvo que ésta opte por otro de los medios previstos en el
articulo 73 de la Ley de Contratos del Sector Publico, texto refundido aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.



UNIVERSIDAD -C() MPLUTENSE

MADRID
ANEXO VI
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE LOS DATOS ANOTADOS EN EL
REGISTRO DE LICITADORES 1

DD e en calidad de 2 ..., con
DNI/NIE N2 e , €n nombre propio 0 en representacion de la empresa
................................................................. , con C.lFi.ccoiiiiiieeens, inscrita en el Registro de
Licitadores de 3........ooovviiiiiiiii e ,coneln®. .. , al objeto de participar
en la contratacion denominada ..........cocoevveeneersiiieiee e
................................................. coNvVoCada POr 4 .....ccvverereernceisi e, € @CUEIdo

con lo establecido en el articulo 72 del Reglamento General de Contratacion Publica de la
Comunidad de Madrid, bajo su personal responsabilidad,
DECLARA:®

A) Que los datos de esta empresa que constan en el Registro de Licitadores no han
sido alterados en ninguna de sus circunstancias y que se corresponden con el
certificado del Registro.

B) Que de los datos de esta empresa anotados en el Registro de Licitadores han
sufrido variacion los que a continuacion se indican, segun se acredita mediante los
documentos que se adjuntan, manteniéndose los demas datos sin ninguna alteracion
respecto del contenido del Certificado del Registro.

Datos que han sufrido variacion:

Documentacion justificativa que se adjunta:

Fdo:

1 Esta declaracion es de presentacion obligatoria en cada licitacion.

2 Indiquese la representacion que ostenta el declarante en la empresa.

3 Indiquese la Administracion correspondiente

4 Indiquese 6rgano, unidad o ente que tramita el expediente de contratacion.

5 Las opciones A) y B) son incompatibles entre si, sefiale solamente la que corresponda.
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ANEXO VII. INFORME TECNICO DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID



DIRECCION GENE RAI I)P C()N’I R()I DE LA

AREA DE GOBIERND EDIFICACION . ..
| DE URBANISMO C/GUATEMALA, 13 - 28{)16 :
! Y VIVIENDA

EXPEDIENTE C’onstllféé Ufbamst:casl

Tipo de Expediente

Consulta Urbanistica especral
UNIVERSIDAD COMPLUTENSE DE MADRID. Dependencia Teléfono
DIRECCION DE OBRAS Y 42221000 DL1 UNIDAD TECNICA
MANTENIMIENTO.(FACULTAD DE MEDICINA - LICENCIAS 4
PABELLON 1 -12).,
PLAZA DE RAMON Y CAJAL N 3 Fecha Numero de Expediente Paginas
28040 MADRID 15/11/2012 714/2012/27506 119

Situacion

CALLE DE ISAAC PERAL, 13

Recibida su solicitud de consulta urbanistica especial en esta Direccidon General de Control de
la Edificacion, vinculante de acuerdo con el art. 13.4 de la Ordenanza de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas (OTLU), de 23 de diciembre de 2004, y relativa a la finca n° 13 de la calle de Isaac Peral,
se remite el expediente arriba referenciado al Delegado Técnico de la Subdireccion General de
Edificacién que, con fecha 13/11/2012, ha evacuado el informe técnico que se transcribe a continuacion:

“INFORME TECNICO RELATIVO A LA CONSULTA URBANISTICA ESPECIAL ACERCA DE LA
VIABILIDAD NORMATIVA CON RESPECTO A LOS USOS POSIBLES EN EL SOLAR EXISTENTE EN
LA CALLE DE ISAAC PERAL N° 13 CON VUELTA A LA PLAZA DE CRISTO REY N°7.

Con fecha de 29 de octubre e 2012, se recibe para su tramitacion la consulta urbanistica especial
presentada por Doria Begofa Aisa Peind, en representaciéon de la Universidad Complutense de Madrid,
entidad propietaria del solar de referencia.

La consulta que se presenta a informe, se refiere a la viabilidad para implantar en el referido solar,
ademas del uso cualificado de equipamiento universitario y cultural, otros usos que pueden resultar
compatibles con el anterior.

EDIFICACION ACTUAL

En la actualidad la parcela situada en ia calle isaac Peral n® 13 c/v a la Plaza de Cristo Rey n°7 y c/v ala
Avenida de los Reyes Catolicos n° 3, tiene la categoria de solar, no existiendo edificacidén alguna sobre el
mismo.

El solar es propiedad de la Universidad Complutense de Madrid

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Con fecha 6 de julio de 2012, se concede, segun resoluciéon del Director General de Control de la
Edificacioén, licencia de parcelacion urbanistica a instancias de la Universidad Complutense de Madrid
para la finca de referencia (Expe. 711/2012/13839).

Con fecha de 19 de septiembre de 2012, a instancias de la Universidad Complutense de Madrid, se
solicita la incoacién de expediente administrativo para proceder a segregar y ceder gratuitamente parte
del solar de referencia al Ayuntamiento de Madrid. La cesién obligatoria viene determinada en el




@ ]MAomb!

AREA DE GOBIERNO
DE URBANISMO

Y VIVIENDA
Tipo de Expediente
Consulta Urbanistica especra?
UNIVERSIDAD COMPLUTENSE DE MADRID. Dependencia :
DIRECCION DE OBRAS Y 42221000 DLT UNIDAD TEGNIEA™
MANTENIMIENTO.(FACULTAD DE MEDICINA - LICENCIAS 4
PABELLON 1 - 1%).,
PLAZA DE RAMON Y CAJAL N 3 Fecha Nuimero de Expediente Paginas
28040 MADRID 15/11/2012" 711/2012/27506 2/9
Situacién

CALLE DE ISAAC PERAL, 13

planeamiento urbanistico de conformidad con los apartados 1 y 2 del articulo 19 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula el régimen urbanistico del suelo urbano.

El expediente (711/2012/23757), se encuentra en la actualidad en tramitacién por el Departamento de
Gestién Zona 1.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La propuesta que se formaliza en la instancia presentada requiere informacién técnica acerca de la
posible compatibilidad con el uso cualificado de la parcela (equipamiento universitario cultural) de otros
usos, que considera muy demandados en la zona y por tanto con un interés publico manifiesto, como
son los de uso sanitario y salud (dado el complejo hospitalario existente en esa localizacién), residencia
universitario, como Colegios Mayores o Residencias de Profesores, etc, asi como docente, cientifico e
investigacion.

ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

La ordenacion urbanistica de la zona y, en concreto, del solar de referencia, se configura en virtud de los
instrumentos de planeamiento que se redactan y aprueban en el ambito Municipal.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid (PGOUM) de 1997, inciuye Ia finca en suelo urbano
consolidado, en el ambito de ordenacion del Ambito de Ordenaciéon Especial AOE 00.07 “Ciudad
Universitaria” (Sistema General estructurante).

En las instrucciones para la ordenacion del area, se incluye, como vinculante, la siguiente determinacién
con respecto al solar que nos trae causa: “solar en la plaza de Cristo Rey, a estudiar para posible edificio
social o de equipamiento universitario”.

El AOE 00.07 “Ciudad Universitaria” debia desarrollar su completa ordenacion pormenorizada mediante
un Plan Especial de ordenacion. Plan Especial que es aprobado por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
de Madrid en sesion de 27 de julio de 2000.

El Plan Especial de ordenacion, delimita ambitos de ordenacién especifica y pormenorizada (Desarrollo y
Ordenacién Especifica — DOE) La parcela objeto de la presente consulta urbanistica, una vez depurada
fisicamente como se ha visto, queda regulada por las condiciones del DOE 039/01 (equipamiento Cristo
Rey).




@ :'iMADBI;LS! |

AREA DE GOBIERNO
DE URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE CONTROLDE
EDIFICACION o
C/GUATEMALA, 13 - 28016~

| Y VIVIENDA .
EXPEDIENTE Consultas Ufbanisticas |
Tipo de Expediente ‘ 3
Consulta Urbanistica especial
UNIVERSIDAD COMPLUTENSE DE MADRID. Dependencia R o
DIRECCION DE OBRAS Y 42221000 DL1 UNIDAD TECNIC
MANTENIMIENTO.(FACULTAD DE MEDICINA - LICENCIAS 4
PABELLON 1 - 1),
PLAZA DE RAMON Y CAJALN 3 Fecha Numero de Expediente Paginas
28040 MADRID 15/11/2012 711/2012/27506 3/9
Situacién :
CALLE DE ISAAC PERAL, 13

Se determina, para una superficie aproximada de parcela de 1.999,00 m?, una edificabilidad maxima de
7.044,00 m2. Como anécdota se define una edificabilidad minima de 3.500,00 m2. Tanto la ocupacion
bajo como sobre rasante no podra exceder de un 95% de la superficie neta de la parcela, estableciendo
las condiciones de posicién de la edificacion segun la ordenacion gréfica que se incluye.

La altura de la edificacion maxima sera de siete (7) plantas con una altura de cornisa de 24,00 m.
Se determina vinculantemente la obligacion de cesion gratuita al Ayuntamiento de Madrid de dos francas
lateral y frontal de la parcela para ampliacion de viario (Avenida de los Reyes Catdlicos) y zonas

ajardinadas de uso y dominio publico. Cesién que como se ha dicho se encuentra en tramitacion.

Condiciones de ordenacion

Como condiciones de ordenacidn, se establece la siguiente literalidad:

“Debido a la relevancia de la posicion de esta parcela tanto en relacion a la ciudad (como hito y puerta de
acceso al espacio universitario) como en su posicién estratégica en la propia plaza, se recomienda la
convocatoria de un concurso de ideas o anteproyectos para su realizacion.

1. Area de movimientos de la edificacion sobre rasante referenciada a la plaza de Cristo Rey que no
podré superar una altura maxima de siete (7) plantas ni 24,50 metros de altura de cornisa.

2. Espacios libres no ocupados por edificacion sobre rasante que deberan ser tratados como zonas
ajardinadas.

3. Modificacién de la alineacion existente para regularizacion del viario en la avenida de los Reyes
Catdlicos que constituird una cesion gratuita de suelo.

4. Se dotaré a la parcela en correspondencia con la edificacién proyectada de las plazas de

aparcamiento obligatorias en funcion del uso final al que se destine, ubicando su acceso en la
calle Isaac Peral’.

Régimen de usos

El uso cualificado es el Dotacional de Servicios Colectivos en su clase de equipamiento (Equipamiento
Singular-ES). Como usos pormenorizados directamente admisibles se determina el Educativo en Centro
Universitario y el Cultural.
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AREA DE GOBIERNO
DE URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE CONTROL DE LA
EDIFICACION o
C/GUATEMALA, 13 - 28016

| Y VIVIENDA
EXPEDIENTE Consultas Urbanisticas |
Tipo de Expediente N : ;
Consulta Urbanistica especial
UNIVERSIDAD COMPLUTENSE DE MADRID. Dependencia : o
DIRECCION DE OBRAS ¥ 42221000 DL1 UNIDAD TECNICA
MANTENIMIENTO.(FACULTAD DE MEDICINA - LICENCIAS 4.
PABELLON 1 - 1%).,
PLAZA DE RAMON Y CAJALN 3 Fecha Numero de Expediente Paginas
28040 MADRID 15/11/2012 711/2012/27506 4/9
Situacion

CALLE DE ISAAC PERAL, 13

Segun se prescribe en la Memoria de ordenacion del Plan Especial (folio 2900 del expediente) el uso
caracteristico de todo el ambito es el de Dotacional de Servicios Colectivos de equipamiento, adquiriendo
especial relevancia los de equipamiento relacionados con la docencia e investigacion.

Régimen de proteccion

La parcela se encuentra en el entorno del Conjunto Histérico de la Villa de Madrid, y en Area de Interés
Arqueoldgico y Paleontoldgico. Nivel B.

La Ciudad Universitaria de Madrid, se encuentra declarada en todo su recinto, como Bien de Interés
Cultural en su categoria de Conjunto Histérico, segun Decreto 21/1999, de 4 de febrero de la Consejeria

de Educacion y Cultura.

La declaracién de la Ciudad Universitaria como Conjunto Histdrico, conllevaria el necesario
pronunciamiento previo sobre toda actuacion que se previera efectuar en el ambito por la Comision Local
de Patrimonio Histérico de Madrid (CLPH). No obstante, de conformidad con el articulo 7 del Decreto
53/2003, de 10 de abril, la consulta urbanistica especial no conlleva ninguna propuesta de actuacion
concreta que afecte al patrimonio histérico, siendo simplemente una consulta normativa sobre el régimen
de usos que pudieran, en su caso, implantarse como compatibles con el uso cualificado.

REGIMEN DE LOS AMBITOS DE ORDENACION ESPECIAL (AOE)

Todos los ambitos delimitados por el Plan General de 1997, como Areas especificas de Ordenacion
Especial (AOE), constituyen en su globalidad y para cada uno de los elementos urbanos que las
configuran y conforman, parte de la estructura general y organica del municipio de Madrid, esto es,
pertenecen al Sistema General de equipamientos del municipio. Esta afirmacion se ampara en virtud de
las consideraciones que se regulan en la normativa general del Plan General de 1997 en el Capitulo 3.5,
determinando el régimen de las Areas de Ordenacién Especial, como ambitos de ordenacién (no
parcelas concretas) que deben desarrollarse mediante planeamiento de desarrolio, considerados en su
conjunto como Sistema General, y las formas de obtencién y ejecucion material de estos ambitos y/o
parcelas concretas considerados todos como Sistemas Generales dotacionales.

Esta limitada y escasa definicién y particularidades que de los Sistemas Generales se hace en el Plan
General de Madrid, obliga a recurrir a la legislacion vigente en materia de ordenacion urbanistica. La Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid establece un régimen dotacional publico
distinto al tradicional (redes publicas Supramunicipales, Generales y Locales), por lo que en materia de
Sistemas Generales, debe considerarse un trasposicion del concepto de Sistema General a las Redes
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AREA DE GOBIERNO
I DE URBANISMO

DIRECCION GENERAL DE C()N*}‘Ré'L DE LA
EDIFICACION:
C/GUATEMALA, 13 - 28016

Y VIVIENDA
| EXPEDIENTE Consultas Urbanlstlcas |

Tipo de Expediente JREEE: B

Consulta Urbanistica especnal ‘?; j'ﬂ & k
UNIVERSIDAD COMPLUTENSE DE MADRID. Dependencia ——TTaléfono
DIRECCION DE OBRAS Y 42221000 DL UNIDAD TECNICA
MANTENIMIENTO.(FACULTAD DE MEDICINA - LICENCIAS 4
PABELLON 1 - 13).,
PLAZA DE RAMON Y CAJALN 3 Fecha Nuamero de Expediente Paginas
28040 MADRID 15/11/2012 711/2012/27506 5/9

Situacion )
CALLE DE ISAAC PERAL;13

Generales de la Ley madrilefia, considerando como vigente su detallada definicién conceptual segun el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 9 de abril de 1976, y su
Reglamento de Planeamiento de 23 de junio de 1978.

EQUIPAMIENTOS SINGULARES DE SISTEMA GENERAL

Las parcelas o ambitos pertenecientes a los Sistemas Generales dotacionales estructurantes de un
municipio, son, segun el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento de 1978, elementos determinantes
del desarrollo urbano, como elementos constitutivos de la estructura general y organica del territorio.

El Plan General de Madrid de 1997, establece para aquellas parcelas calificadas como Deportivas o
Equipamientos Singulares que, ademas, forman parte del conjunto de los Sistemas General del
municipio, un régimen especial dada su singularidad e importancia en la estructura urbana.

Este régimen se pormenoriza segln el articulo 7.10.4.5 de las Normas Urbanisticas: “En las parcelas
calificadas de Equipamiento Singular (ES) e identificadas como elementos integrantes de la estructura
general del territorio (SG) en el Plano de Gestion del Suelo, deberda mantenerse la categoria de uso de
equipamiento a que estuviesen destinadas en el momento de la aprobacion del Plan. Como elementos
urbanos de gran complejidad, podran requerir la formulacion de un Plan Especial que podra alterar las
determinaciones establecidas en el art. 7.10.6 fijando condiciones de edificacion (edificabilidad,
ocupacién, altura, etc) y el régimen de compatibilidad de los usos, en funcion de los requerimientos
especificos de la dotacion y de las necesidades existentes a nivel urbano y metropolitano”.

Por tanto, considerando inalterables las condiciones y parametros de la edificacién dada la adecuacion
normativa que las regula a la estructura urbana del entorno, se puede redactar un Plan Especial que,
segun el articulo 50.1.c) de la Ley del Suelo madrilefia, sea para la rehabilitacion y mejora del medio
urbano.

COMISION LOCAL DE PATRIMONIO HISTORICO

Cualquier actuacién que se proponga, sea de indole urbanistica (ordenacién, planeamiento) o
edificatoria, debe preceptivamente elevarse a dictamen previo de la Comisién Local de Patrimonio
Histérico (CLPH), por cuanto la parcela de referencia se encuentra en el ambito de la Ciudad
Universitaria, declarada, como se ha visto, Bien de Interés Cultural (BIC), en su categoria de Conjunto
Historico.

No obstante, en virtud del Decreto 53/2003, de 10 de abril, que aprueba el Reglamento que regula la
composicion, organizacion y funcionamiento de las CLPH, y mas en concreto del articulo 7



DIRECCION GENERAL DE CONTROL DE LA
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DE URBANISMO C/GUATEMALA, 13 - 280167 -
Y VIVIENDA :

EXPEDIENTE Consultas Urbanisticas |

Tipo de Expediente * P ;

Consuita Urbanistica especial = . = =%~ i
UNIVERSIDAD COMPLUTENSE DE MADRID. Dependencia Telétono
DIRECCION DE OBRAS Y 42221000 DL1 UNIDAD TECNICA
MANTENIMIENTO.(FACULTAD DE MEDICINA - LICENCIAS 4
PABELLON 1-1%),,
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(competencias) del mismo, se considera que el expediente de consulta urbanistica al Ayuntamiento, al
tratar unicamente de informar sobre el régimen de usos compatibles con el cualificado Educativo en
Centro Universitario y Cultural, no precisa, al ser consulta meramente normativa, dictamen de la CLPH
de Madrid.

No obstante, cualesquiera actuaciones posteriores de ordenacién, planeamiento, o edificacién, requerira
previo dictamen de la Comisién a su aprobacion.

PROPUESTA DE RESOLUCION DE LA CONSULTA

Una vez establecidas las premisas técnicas, se hace, al Director General de Control de la Edificacion, la
propuesta de resolucioén en los siguientes términos:

Los parametros y condiciones de la edificacién, que el Plan Especial de la Ciudad Universitaria
determina para la parcela de referencia, aun no siendo objeto de la presente consulta urbanistica, se
consideran adecuados como remate a un entorno urbano de plaza en la que todos sus frentes ya se
encuentran construidos, consolidando y completando por tanto el escenario urbano existente de fuerte
raigambre en la poblacion como uno de los itinerarios de (puerta) acceso a la Ciudad Universitaria.

Edificabilidad maxima.......... ... 7.044,00 m?
Edificabilidad minima. .. .....ooooi e 3.500,00 m?
Ocupacion sobre rasante....... ... 90%
Altura de la edificacion................cocooiiiiii 7 plantas y 24,00 m a Cornisa
CeSIONES. .. ..t cesion obligatoria para viario
Dotacion aparcamiento...................ocoeiiiiienn. Obligatoria en funcién de los usos

No obstante, de forma no vinculante al no venir regulacién alguna en la normativa, se recomienda una
separacion racional de la nueva edificacion de la medianeria del predio colindante en funcién de la altura
de la nueva edificacion y, en su caso, la eleccién del proyecto de edificacion a ejecutar mediante
concurso publico entre profesionales.

Segun el Plan Especial de la Ciudad Universitaria, el uso cualificado, dentro del global de Dotacional de
Servicios Colectivos-Equipamiento Singular, es indistintamente para las categorias de Educativo (Centro
Universitario) y/o Cultural.

La implantacién puede ser directa para las diversas actividades que constituyen, segun el articulo
7.10.3.1. b) de las Normas Urbanisticas, las categorias de equipamiento en los usos pormenorizados de
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Educativo y Cultural sin necesidad de informes o autorizaciones previas o, en su caso, instrumento
alguno de planeamiento, dado que segun el antediche articulo 7.10.4.5 los Equipamiento Singulares de
Sistema General debe mantener las categorias de equipamiento existentes.

Por tanto dentro del uso Educativo, como categorias existentes determinadas en el Plan Especial, se
admiten los centros destinados a estudios universitarios, especializacion y postgrado y centros para
investigacion cientifica y técnica. En el uso Cultural cabran instalaciones o edificaciones destinadas a
actividades culturales, recreativas y de ocio, siempre dirigidas y destinadas a la actividad universitaria.

La implantacion del resto de categorias de equipamiento en su nivel de Singular segun las define el Plan
General en el articulo 7.10.3.1 b), debe posibilitarse mediante la tramitacién y, en su caso, aprobacién de
un Plan Especial de rehabilitacion y mejora del espacio urbano.

Tratamiento especial debe establecerse para lo que en principio serian usos y actividades no
dotacionales, como nuevos usos de residencia colectiva, tanto para universitarios (colegios mayores)
como para profesores o personal universitario, pero que el Plan Especial de la Ciudad Universitaria, de
forma debidamente justificada, incluye dentro de la clase de equipamientos (folio n°® 2897 del
expediente): “Como una categoria especial dentro de este uso se establece el de Residencia
Universitaria que, con los caracteristicos del uso residencial o residencial colectivo, da cabida a las
residencias de profesores o colegios mayores presentes en el ambito”.

La anterior determinacion parece referirse mas a la consideracién como usos dotacionales de las
residencias ya existentes que para prever o regular actuaciones nuevas para esos usos y actividades.
Pero la falta de especificad normativa y el tenor literai transpuesto, implica poder considerar el uso
residencial colectivo para universitarios o profesores, tanto existente como, en su caso, de implantacion
futura como suelos dotacionales publicos, siempre que resulten propiedad y sean tutelados por un
organismo publico.

En cualquier caso, mediante el Plan Especial que se regula en el articulo 7.10.4.5 de las Normas, Se
puede establecer un régimen especifico y propio de compatibilidad de usos, distinto al establecido por el
planeamiento general o del de desarrollo.

No obstante, este Plan Especial de mejora de la ordenacién urbanistica existente, como planeamiento de
tramitacién discrecional por el Ayuntamiento, debe someterse a una serie de condiciones normativas.

Los nuevos usos o actividades compatibles que se consideren implantar, distintos a los cualificados
cultural o educativo, deben estar debidamente justificados en el Plan Especial, desde los aspectos
urbanisticos y urbanos que demuestren fehacientemente que responden a necesidades, requisitos o
servicios demandados a nivel urbano e, incluso metropolitanos.
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Los usos de Equipamiento Singular de Sistema General en sus categorias no cualificadas, que queden
debidamente justificados en el Plan Especial como de interés general, pueden constituir mediante la
aprobacion del Plan Especial, como ya se ha indicado, un sistema de usos compatibles complementarios
especifico, distinto al establecido en el Capitulo 7.2 de las Normas Urbanisticas.

Se considera, no obstante, que el régimen de usos compatibles que se determine, no debe desvirtuar el
establecimiento con caracter general. Por tanto, los nuevos usos complementarios rotacionales podran
superar el 25% segun dispone el articulo 7.2.8, pero en ningun caso podran exceder, individualmente o
en su conjunto, del cincuenta por ciento (50%) de la edificabilidad maxima de la parcela, debiendo
implantarse obligatoriamente en el otro cincuenta por ciento (50%) los usos cualificados.

Los usos Asociados son siempre admisibles, segun la regulacién que de los mismos se establece en el
capitulo 7.2. de las Normas Urbanisticas.

CONCLUSIONES

De acuerdo con todo lo anterior, se considera respuesta concreta a la consulta urbanistica realizada lo
siguiente:

Los usos cualificados expresamente determinados en la ficha DOE 039/01 (equipamiento Cristo Rey) del
Plan Especial: Dotacional de Servicios Colectivos-Equipamiento Singular Educativo (Centro Universitario)
y/o Cultural son implantables de forma directa.

Las categorias de investigacion cientifica y técnica universitaria, son categorias pertenecientes al uso
Educativo y, por tanto, implantables como el conjunto de todas las categorias de dicho uso.

Los usos dotacionales sanitario, de salud y residencia para universitarios (colegios mayores) o para
profesores o personal auxiliar de la universidad, podran disponerse en la parcela, previa tramitacion y, en
su caso, aprobacion de un Plan Especial de rehabilitacién y mejora del entorno urbano.

Los usos, categorias y actividades viables mediante el Plan Especial, como usos de caracter
complementario, no podran individualmente o en conjunto sobrepasar la intensidad del cincuenta por
ciento (50%) de la edificabilidad de la parcela.

El Plan Especial, que debera someterse a dictamen preceptivo de la Comisiéon Local de Patrimonio
Histérico (CLPH), debera incluir anteproyecto de la edificacion, indicando la concreta distribucion de los
usos y categorias dentro del contenedor, asi como la propuesta estética y compositiva del edificio.
Igualmente, deberan justificarse adecuadamente el valor social, urbano, medioambiental, compositivo,
etc de los usos que se implanten distintos a los cualificados.
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Los usos Asociados se regularan segun el capitulo 7.2. de las Normas Urbanisticas.

La vinculacién de la contestacion de la presente consulta especial se entendera con relacion a los
aspectos definidos anteriormente, y no exime del deber de obtener la licencia urbanistica
correspondiente y, por tanto, del cumplimiento de lo establecido en la ordenacion urbanistica y sectorial

aplicable”.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos, considerando evacuada la

presente consulta.

EL DIRECTOR GENERAL DE
CONTROL DE LA EDIFICACION,

S

Fdo.: No—r?);rto Rodriguez Pérez.
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 Nombre: yCM EQUIPAMIENTO CRISTO REY

CONDICIONES URBANISTICAS BASICAS

ol |

Ambito edificado: Catalogada: Si No B
| Ambito susceptible de ampliacion: Catalogada: si No }
| A
mmbito Vacante (libre de edificaciones) : j
,h Espacio libre o jardin: B Catalogada: Si No \’J
‘ Adscrita a via publica:
‘ Solar o parcela edificable: /
Loz |

Situacién en el AOE.00.07
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g e
- Nombre: ycM EQUIPAMIENTO CRISTO REY

' Superficie del ambito (m?) 1.999 |

D.S.C. Equipamiento|
el

i Uso cualificado:

- Uso pormenorizado:

¥ Centro Universitario: Docente Investigacion Administracién Sanitario
Residencia Deportivo v Cultural Otros Equipamientos
Centro no Universitario: ~ Educativo Cultural Salud Administracién |

Delimitacion del Aambito de Actuacion
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| Nombre: (JCM EQUIPAMIENTO CRISTO REY

' Superficie del ambito (m?) 1.999 |
— =l
| Uso cualificado : D.S.C. Equipamiento|
L

OBJETIVOS

[1.- POSIBILITAR LA INSTALACION DE ESTA DOTACION DE EQUIPAMIENTO COMPLENTANDO LA TRAMA URBANA.
\‘%- CUbLll:LIMSENTAR LA DEMANDA DE ESTA EDIFICACION SOLICITADA POR EL CONSORCIO DE LA C.U. DESDE EL INICIO DE LA REDACCION
EL PLAN ESPECIAL

|
|
PSS

CONDICIONES PARTICULARES

Figura de ordenaci6n

P
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO ‘
_—

NORMA ZONAL ]
Condiciones de Parcela, Ocupacién y posicion del Edificio (1) (2)
SUPERFICIE DE PARCELA 1.999
% OCUPACION MAX BAJO RASANTE 95 |
% OCUPACION MAX. SOBRE RASANTE 95 |
“ RETRANQUEO VER ORDENACION |
| SEPARACION LINDEROS VER ORDENACION ‘
Pl - il
1 Observaciones: |
|
Condiciones de Edificabilidad (m?) (3) (4) (5) Edifc. Existente Edific. Asignada Minima Maxima
_ D S e
EDIFICABILIDAD BAJO RASANTE (3) [ ‘
EDIFICABILIDAD SOBRE RASANTE (3) i " [
Total Edificabilidad 7044) 3500 7044
| |
| Observaciones:
|
|
\
\
]
Condiciones de Volumen y Forma
PR L
ALTURA MAXIMA EN N° DE PLANTAS Vil
| ALTURA DE CORNISA 24 |
[T e - o e

Notas:

1.- La linea de edificacién maxima y el area de movimiento se fijan en la hoja 4 de esta ficha.

2._ A los efectos de la fijacion de la cota de origen y referencia para el edificio se considerara la rasante actual en la calle, o en su
caso la nueva calle prevista.

3.- No computaran en edificabilidad los espacios asi previstos en el art.6.5.3. de las NN.UU.

4 - La edificabilidad que se desarrolle en esta DOE se detraera de la maxima fijada para el AOE.00.07 por el planeamiento vigente
relativa a todos los edificios e instituciones comprendidos dentro del ambito

5.- Sera preciso, en todo caso, informe previo de la CIPHAN.
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= .
- Nombre: yCM EQUIPAMIENTO CRISTO REY

CONDICIONES DE CATALOGACION

[ Elementos Catalogados \ Nivel \ Grado wT N° Catalogo

] ] | 039/01|

CONDICIONES PARTICULARES DE CATALOGACION

_EL REGIMEN DE OBRAS SERA EL SENALADO EN EL ART. 4.3.12 DE LAS NN.UU. DEL PLAN GENERAL CONFORME AL o
|GRADO DE CATALOGACION Y PLANO DE ANALISIS DE LA EDIFICACION. ‘
_ SE DEBERAN ELIMINAR ELEMENTOS ANADIDOS, EN PARTICULAR LAS AMPLIACIONES DE EDIFICABILIDAD SOBRE

TERRAZAS Y AZOTEAS. \
|. SE DEBERAN RECUPERAR LOS ESPACIOS INTERIORES ALTERADOS, EN PARTICULAR EL AREA DE LA BIBLIOTECA. |
. INCORPORADA AL ARP N° 3 PARA SU REHABILITACION. ‘
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Propuesta de Ordenacién y/o intervencién

Notas:
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Determinaciones complementarias

Condiciones Vinculantes

DEBIDO A LA RELEVANCIA DE LA POSICION DE ESTA PARCELA TANTO EN RELACION A LA CIUDAD (COMO HITO Y PUERTA DE ACCESO
AL ESPACIO UNIVERSITARIO) COMO EN SU POSICION ESTRATEGICA EN LA PROPIA PLAZA, SE RECOMIENDA LA CONVOCATORIA DE UN
CONCURSO DE IDEAS O ANTEPROYECTOS PARA SU REALIZACION.

1.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SOBRE RASANTE REFERENCIADA A LA PLAZA DE CRISTO REY QUE NO PODRA SUPERAR
UNA ALTURA MAXIMA DE SIETE (7) PLANTAS NI DE 24,5 METROS DE ALTURA DE CORNISA.

DADAS LAS CONDICIONES DE TITULARIDAD DE LAS PARCELAS DEL ENTORNO PROXIMO SE DEBERA INSCRIBIR EN LE REGISTRO DE LA
PROPIEDAD LA SERVIDUMBRE DE ADOSAMIENTOY VISTAS EN EL CASO EN QUE LA EDIFICACION SE SITUE SOBRE EL LINDERO
TESTERO.

2.- ESPACIOS LIBRES NO OCUPADOS POR EDIFICACION SOBRE RASANTE QUE DEBERAN SER TRATADOS COMO ZONAS AJARDINADAS.
3.- MODIFICACION DE LA ALINEACION EXISTENTE PARA REGULARIZACION DEL VIARIO EN LA AVENIDA DE LOS REYES CATOLICOS QUE
CONSTITUIRA UNA CESION GRATUITA DEL SUELO.

4.- SE DOTARA A LA PARCELA EN CORRESPONDENCIA CON LA EDIFICACION PROYECTADA DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO
OBLIGATORIAS EN FUNCION DEL USO FINAL AL QUE SE DESTINE, UBICANDO SU ACCESO EN LA CALLE ISAAC PERAL.

Condiciones No Vinculantes

Observaciones

Unidad de paisaje 1
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" Nombre: UCM EQUIPAMIENTO CRISTO REY

Propuestas para mejoray regeneracion de ambito

Condiciones Vinculantes

DEBIDO A LA RELEVANCIA DE LA POSICION DE ESTA PARCELA TANTO EN RELACION A LA CIUDAD (COMO HITO Y PUERTA DE ACCESO
AL ESPACIO UNIVERSITARIO) COMO EN SU POSICION ESTRATEGICA EN LA PROPIA PLAZA, SE RECOMIENDA LA CONVOCATORIA DE UN
CONCURSO DE IDEAS O ANTEPROYECTOS PARA SU REALIZACION.

1.- AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SOBRE RASANTE REFERENCIADA A LA PLAZA DE CRISTO REY QUE NO PODRA SUPERAR
UNA ALTURA MAXIMA DE SIETE (7) PLANTAS NI DE 24,5 METROS DE ALTURA DE CORNISA.

DADAS LAS CONDICIONES DE TITULARIDAD DE LAS PARCELAS DEL ENTORNO PROXIMO SE DEBERA INSCRIBIR EN LE REGISTRO DE LA
PROPIEDAD LA SERVIDUMBRE DE ADOSAMIENTOY VISTAS EN EL CASO EN QUE LA EDIFICACION SE SITUE SOBRE EL LINDERO
TESTERO.

| 2.- ESPACIOS LIBRES NO OCUPADOS POR EDIFICACION SOBRE RASANTE QUE DEBERAN SER TRATADOS COMO ZONAS AJARDINADAS.
| 3. MODIFICACION DE LA ALINEACION EXISTENTE PARA REGULARIZACION DEL VIARIO EN LA AVENIDA DE LOS REYES CATOLICOS QUE
CONSTITUIRA UNA CESION GRATUITA DEL SUELO. ‘
4.- SE DOTARA A LA PARCELA EN CORRESPONDENCIA CON LA EDIFICACION PROYECTADA DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO
OBLIGATORIAS EN FUNCION DEL USO FINAL AL QUE SE DESTINE, UBICANDO SU ACCESO EN LA CALLE ISAAC PERAL.

| Condiciones No Vinculantes \
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 Nombre: yCM EQUIPAMIENTO CRISTO REY |
(Superﬂcie del ambito (m?) 1.999 |
|
! Uso cualificado : D.S.C. Equipamiento‘
VALORACION Y EJECUCION
URBANIZACION
[ CONCEPTO UNIDADES COSTE UNITARIO | Total Millones (Ptas) | Total Millones euros
F’ROYECTOS 0 0 0,00 0,00
ﬁsmoucuoues 0 0 0,00 0,00
" ZONAS VERDES Y ESP. LIBRES 0 0 0,00 0,00
" VIALES E INFRAESTRUCTURAS 0 0 0,00 0,00
ETROS 0 0 0,00 0,00
EDIFICACION
‘ CONCEPTO UNIDADES COSTE UNITARIO | Total Millones (Ptas) | Total Millones euroﬂ
;TROYECTOS 1 43.200.000 43,20 0,26
e =
| DEMOLICIONES 0 0 0,00 0,00
" EDIFICACIONES A DEMOLER 0 0
" EDIFICACIONES A REHABILITAR 0 0
EDIFICACIONES NUEVA PLANTA 7.044 110.000
" TRASLADO ACTIVIDADES 0 0
| OTROS 0 0
L
ACCIONES INTEGRADAS O VINCULADAS
CONCEPTO J UNIDADES COSTE UNITARIO l Total Millones (Ptas) ‘Total Millones euros |
’Kcou. VIA PUBLICA DE ALINEACION I 2.000 10.000 ( zo,oo\ oﬂ

TOTAL COSTES r aae,ol ﬂ

ASIGNACION DE LA EJECUCION

‘ AGENTE INVERSOR ( ORGANISMOS O ENTIDADES PROGRAMA | Total Millones (Ptas) lTotaI Millones euros |

CONSORCIO CIUDAD UNNERSITARIA*[ | \
UNIVERSIDADES | | ‘
=

AYUNTAMIENTO

]

B |
\ COMUNIDAD DE MADRID |
\

L

| ADMINISTRACION DEL ESTADO
OTROS ’

L CONVENIO )

HEEEEN

Observaciones:
7
\

|
|
|

e .
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