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ZONA 2 - Equipamiento privado comercial

1

Definicién y localizacion — Se corresponde con la zona calificada con
este uso, situada en la segunda Rotonda formada sobe la carretera
Pozuelo — Humera que da acceso principal al conjunto Residencial. Su
destino es proveer de apoyo al uso principal residencial (pequefio
comercio de diario).

Tipologias - Blogues abiertos.

Alineaciones vy rasantes — Quedan definidos en los planos de

ordenacién y en el Proyecto de Urbanizacién, ya que su alineacion
oficial es la correspondiente a la via parque formada.

Parcela minima vy frente_minimo — A efectos de divisiones o

segregaciones las parcelas resultantes no podran tener una superficie
inferior a 360 m2 debiendo tener una forma tal que permita la

QOcupacion maxima de parcela —

Sobre rasante = 60%
Bajo rasante = 60%

N

La edificacion bajo rasante se limitara a un sétano que deberd respetar

los retranqueos fijados en la ordenanza.
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Sobre rasante = 0,57 m?c/m? (2.472 m?c sobre zona)

La edificabilidad bajo rasante quedara limitada por la ocupacion
maxima sefalada y el nimero de s6tanos maximos a construir (1).
Esta edificabilidad no sera computable a efectos urbanisticos siempre

que su uso sea el de garaje o instalaciones del edificio.
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Altura maxima y numero de plantas —

Altura maxima a cornisa=8 m
2o AR “orieic de Aeed .
N° de plantas maximo sirasante = B + 1 (sin aprovechariients 6 ii]

cubierta)
N° de plantas maximo b/rasante = 1
Sobre la aitura maxima a cornisa se permiten instalaciones propias de

edificacion (torres de refrigeracion, chimeneas, etc.), que no

computaran como aprovechamiento urbanistico.

8)

Dimensiones en planta del volumen de las edificaciones.

Vendrd condicionado por la ocupacibn maxima permitida y los
retranqueos respecto a la alineacion oficial de fachada y distancias

entre bloques distintos de edificacién, que se sefialan a continuacién.

Retrangueos v posicidn de la edificacion.

El retranqueo a la alineacion oficial a via puiblica sera como minimo de

3m. : .

El espacio libre resultante podra ser cubierto por pérgolas figeras,
toldos y similares, que no computaran a efectos de la ocupacion
maxima permitida, siendo su uso libre privado de la edificacién con

fachada principal a este espacio.
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La distancia entre blogue “de edificacién, situados en parcelas
independientes, no sera inferior a 6 m, pudiendo adosarse las
edificaciones y anularse dicha separacién, si existe acuerdo entre
propiedades colindantes, recogido en compromiso notarial, o se

tramite proyecto de edificacion conjunto.

10) Otras condiciones.

Aquellos elementos relativos a anuncios, marcas comerciales y
funciones similares deberan ser incluidos en el proyecto de edificacion
objeto de licencia, no pudiendo sobrepasar en altura mas de 3 m la
altura maxima a cornisa permitida (8 m). Su localizacioén sera libre en
la totalidad de la parcela, pudiéndose emplazar, incluso, en el
retranqueo de 3 m sefialado respecto a la alineacion oficial a via
publica, quedando excluida, no obstante, su emplazamiento en zonas
libres de separacion entre edificios a construir, en su caso, en parcelas
distintas e independientes.

Se permite la construcciéon de edificaciones auxiliares ligadas al uso
comercial o al principal residencial, tales como pabellén de vigilancia y
control del acceso o similares con una superficie maxima construida

de 25 metros cuadrados.

11)Condiciones de aparcamiento.

Dentro de la parcela adscrita debera disponerse de 2 plazas cada 100
m? construidos (en superficie o bajo rasante).
Las operaciones de carga y descarga de mercancias se realizaran en

el interior de la parcela.
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12)Condiciones de uso.

Uso predominante = Comercial en categorias 1y 2 (local comercial y

agrupaciones comerciales)
Usos compatibles

Oficinas en categorias 1, 2 y 3' (servicios administrativos, oficinas
privadas, despachos profesionales)
Salas de reunién

Restauracion

#TEPOR LA JUNTA
LOC AL OF FECHA

' Las categorias se refieren a las indicadas en las Normas Urbanisticas del PGOU vigente.
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y CESTIEN
|

ACCESO A PARCELA RES -+
AREA DE MOVIMIENTO ----------

TipologTa:
Parcela:

Edificabilidad:
QOcupacidn:

Retranqueos:

Usos:

Altura méxima:

Aparcamientos:

ORDENANZA DE APLICACION:
Equipamiento privado comercial
del P.P.0. A.P.R.4.4-02

Edificacion aislada en bloque abierto.

superficie minima: 360 m2
inscribible un cTrcuic de #15m
frente mfnimo 15 m.

sobre rasante: 0,57 m2/m2
60% sobre rasante

60% bajo rasante

2 plantas (B+1)

altura méxima a cornisa: 8 m.
n' méximo de plantas b/r: 1

3 metros a via plblica.

2 plazas cadse 100 m2e.

predominante: comercial cat. 1 y 2
compatibles:

Oficinas cat. 1, 2 y 3

Salas de reunién.

Restauracion.

Da accese o g parcela RES Residencial colectiva

PROYECTO DE REPARCELACION
A.P.R. 4.4—-02 "CARRETERA DE
HOMERA Y CAMINO VIEJO.”
POZUELO DE ALARCON, MADRID.

PARCELAS RESULTANTES

PARCELA: COM

ESCALA: 1/2.000 PLANO NUMERO:

P.02

DICIEMBRE 2007

SUPERFICIE: 4.345,30 m2

EDIFICABILIDAD: 2.472,00 m2c

USO: COMERCIAL
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